Tuusulan kunta Poytakirja 1/2024 1(105)

Valtuusto

05.02.2024

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Aika

Paikka

05.02.2024, klo 18:00 - 18:53

Rykmentinpuiston ruokasali, Rykmentintie 48

Kasitellyt asiat
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8§11
§12

§13

§14
§15
§16
§17

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Poytakirjan tarkastus

Vanutehtaan asemakaavan muutos, kaava nro 3601, hyvaksyminen
Rakennuskiellon jatkaminen, korttelit 5509 ja 33228

Helena Kalmin muistorahasto, sadntéjen paivittdminen

Lisdmaararaha liittyen Avain Yhtiét Oy:n kanssa tehtyihin sopimusvelvoitteisiin
Koskensillan pysakeéintitalo, hankesuunnitelma

Takauksen myéntaminen KOy Keravan ja Tuusulan paloaseman lainalle

Gazale Giray-Ongoriir, luottamustoimen paattyminen ja kulttuuri ja vapaa-
aikalautakunnan taydennysvaali

Loponen Kirsi, eron mydontaminen luottamustoimesta ja kasvatus- ja
sivistyslautakunnan taydennysvaali

Pilvitoimisto nimeksi tietohallinnon palveluille, vastaus aloitteeseen
Peruskoulujen jarjestyssadntojen paivittaminen, vastaus aloitteeseen

Hanke listan kerdaamiseksi ammattitaiteilijoista, jotka voivat vierailla
paivakodeissa ja kouluissa, vastaus aloitteeseen

Rykmentinpuiston osayleiskaava avattava uudelleen, vastaus aloitteeseen
Kameravalvonta ja kameravalvontamerkinnat, vastaus aloitteeseen
Sikokallion alueesta luonnonsuojelualue, vastaus aloitteeseen

Iimoitusasiat / muut asiat
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Saapuvilla olleet jasenet
Jari Immonen, puheenjohtaja
Janne Mellin
Liisa Palvas
Jukka Ahlgren
Jari Anttalainen
Monica Avellan
Kari Friman
Pekka Heikkinen
Janne Hermunen
Pasi Huuhtanen, saapui 18:02
Outi Huusko
Aarno Jarvinen
Sanna Kervinen
Kim Kiuru
Aila Koivunen
Ari Koponen
Topi Korpinen, saapui 18:25, poistui 18:32
Mirka Kovalainen
Paivo Kuusisto
Elisa Laitila
Annika Lappalainen
Mila Lehtonen
Kati Lepojarvi
Ari Loponen
Pentti Mattila
Karita Maensivu
Mika Maki-Kuhna
Ari Nyman
Tuija Reinikainen
Ulla Rosenqvist
Kirsti Ruislehto
Risto Ramo
Jari Rasanen
Lilli Salmi
Erja Sarenius-Salmenkivi
Jussi Salonen
Antti Seppala
Ulla Siimes
Johanna Sipilainen
Emmi Sirnié
[lmari Sjéblom
Ruut Sjoblom
Raimo Stenvall
Tapio Tammilehto
Mika Timonen
Lauri Untamo
Laura Vaarnas
Margita Wingvist
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Kalle Ikkela
Anna Yltava
Arto Lindberg
Laura Avall

Muut saapuvilla olleet
Antti-Pekka Rontynen, hallintojohtaja, sihteeri
Markku Vehmas, vt. kansliapaallikko
Heli Hippelainen, vs.talousjohtaja
Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja
Tiina Simons, sivistysjohtaja
Satu Kuivasto, henkildstdjohtaja
Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikk®, poistui 18:30
Heta Kyytinen, nuorisovaltuuston edustaja
Paula Miettinen, viestintapaallikko
Pasi Perkio, ICT-asiantuntija
Pia Rojo, hallintopalvelusihteeri

Poissa
Matti Alanko
Hanna Catani
Mira Lehtinen
Eeva-Liisa Nieminen
Henri Savolainen
Anu Aberg

Allekirjoitukset

Jari Immonen Antti-Pekka Rontynen

Puheenjohtaja Sihteeri

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu Tuusulan asianhallintajarjestelmassa

Poytakirjan tarkastus

Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

Paivo Kuusisto Elisa Laitila

Pdytakirjan nahtavanaolo
Julkaistu yleisessa tietoverkossa 9.2.2024
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§1
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kunnanvaltuuston kokouksen koollekutsumista koskeva kuulutus on julkaistu
Tuusulan kunnan www-sivuilla osoitteessa www.tuusula.fi.

Puheenjohtaja toteaa taman kokouksen koollekutsumisen laillisuuden seka saapuvilla
olevien valtuutettujen lukumaaran perusteella paatdsvaltaisuuden.

Seuraavat valtuutetut ovat ilmoittaneet esteesta:

Matti Alanko

Hanna Catani

Mira Lehtinen
Eeva-Liisa Nieminen
Henri Savolainen
Anu Aberg

Todetaan etta

e Matti Alangon tilalla on Keskustan valtuustoryhman 3. varavaltuutettu Pentti
Mattila

e Hanna Catanin tilalla on Vasemmiston valtuustoryhman 1. varavaltuutettu Pekka
Heikkinen

e Mira Lehtisen tilalla on Tuusulan puolesta valtuustoryhman 1. varavaltuutettu
Kari Friman

® Eeva-Liisa Niemisen tilalla on Vihreiden valtuustoryhman 1. varavaltuutettu Ulla
Siimes

e Henri Savolaisen tilalla on Perussuomalaisten valtuustoryhman 1.
varavaltuutettu Ari Loponen

e Anu Abergin tilalla on Keskustan valtuustoryhman 1. varavaltuutettu Erja
Sarenius-Salmenkivi

Ehdotus

Todetaan lasna olevat ja mahdolliset poissa olevat valtuutetut ja heidan sijaisensa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuutettu Pasi Huuhtanen saapui klo 18.02 asian kasittelyn aikana.

Valtuusto ojensi Margit Wingqvistille Suomen valkoisen ruusun 1 luokan mitalin
kultaristein.
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§2
Péytakirjan tarkastus

Ehdotus

Valitaan taman kokouksen poytakirjantarkastajiksi jasenet

Paivo Kuusisto ja Elisa Laitila

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta, § 9,08.02.2022
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 29,17.03.2022

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 28,22.03.2022
Kuntakehityslautakunta, § 88,26.10.2022

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 115,15.12.2022

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 133,15.12.2022

Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta, § 8,17.01.2023
Kuntakehityslautakunta, 8 69,16.08.2023

Kunnanhallitus, § 322,21.08.2023

Kuntakehityslautakunta, § 116,13.12.2023

Kunnanhallitus, § 503,18.12.2023

Valtuusto, § 3, 05.02.2024

§3

Vanutehtaan asemakaavan muutos, kaava nro 3601, hyvaksyminen

TUUDNO-2018-1161

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, 08.02.2022, § 9

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Heidi Hagman, Marjo-Kaisa Konttinen
heidi.hagman@tuusula.fi

kehittamispaallikkd, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

1 Lausuntopyynt6 Vanutehdas OAS, hyteltk 8.2.2022
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma__ Vanutehdas, hyteltk 8.2.2022

Tuusulan kunta on asettanut Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
julkisesti nahtaville MRA 30 8:n mukaisesti ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 27.1.2022-26.2.2022. Lausunto
pyydetaan toimittamaan viimeistaan 26.2.2022 klo 16.00.

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaavan muutos koskee Nukarintien ja Opintien risteysaluetta, erityisesti sen
kaakkoispuolia, joilla sijaitsevat vanha vanutehdas seka toteutumattomat kunnan
omistamat AK korttelit. Lisdksi suunnittelualueeseen on rajattu mukaan Opintien
lansipuolelta Jokelan paloasema, seka Ventoniemen vanha varikko ymparistdineen, ja
Opintien vartta pidemmalle etelaan.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Kaavatyon tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin tukeutuvia alueita
asumiskayttoon. Alueen asemakaavat ovat vanhentuneet eivatka enaa vastaa tarpeita
tai maankayttotavoitteita. Kaavatyon edetessa selvitetdan mahdollisuuksia edistaa
Nukarintien varren kortteleiden suunnittelua yhteisty6kumppanin kanssa ja sijoittaa
alueelle tehokkaampaa yhtiomuotoista rakentamista. Kunnan omistamia maa-alueita
kehitetaan tiiviina pientaloalueina.
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Jokelan keskustan yleissuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla alkuvuodesta 2021, ja
saatuihin mielipiteisiin laaditaan parhaillaan vastineita. Yleissuunnitelma linjaa Jokelan
keskustan kehittamistavoitteita, ja toimii kaavatyon taustamateriaalina. Rakentaminen
Jokelaan, seka muu Jokelan vetovoiman lisadminen Tuusulan ainoana
radanvarsitaajamana on maankaytollisesti kestavaa.

Nukarintien varrella sijaitsevalla vanhalla Vanutehtaalla on tunnistettuja
kulttuuriarvoja, jotka ovat kuitenkin tuhoutuneet tulipalossa kevaalla 2020.
Vanutehtaalle on haettu purkulupaa, minka yhteydessa on laadittu selvitys
mahdollisuuksista saastaa osa tai osia rakennuksesta. Keski-Uudenmaan alueellinen
vastuumuseo on lausunnossaan todennut, etta ei velvoita saastamaan rakennusta tai
sen osia. Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys (Faunatica, 2018), jonka
yhteydessa on tunnistettu luontoarvoja. Luontoarvot tullaan huomioimaan kaavatyon
yhteydessa. Alueelle on laadittu 3 maankayttéluonnosta.

Alustavaan suunnittelualueeseen on otettu mukaan muutamia kortteleita Opintien
lansipuolelta. Yksityisessa omistuksessa olevia tydpaikkarakentamisen kortteleita
tutkitaan asuinkayttoon. Jokelan paloasemalle kaavoitetaan parhaillaan uutta tonttia,
ja vanhan paloaseman kiinteistolle tutkitaan pienkerrotaloasumista. Lisaksi kaavatyon
yhteydessa tarkistetaan katualueen leveyksia ja kaavamerkintoja Opintien ja
Nukarintien alueilta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Vanutehdas kaava nroo 3601, hyte-
lautakunnan lausunto

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta toivoo, etta alueen luontoarvojen
sailyminen ja kulttuurihistoria otetaan huomioon kaavatydn yhteydessa niin hyvin
kuin se on mahdollista. Tarkeaa olisi, etta maankdyttda suunniteltaessa voitaisiin
huomioida ja saastaa alueen metsaalueet mahdollisimman hyvin, silla Vanutehtaan
lahella sijaitsee mm. jokelalaisten virkistyskayton kannalta keskeinen joutsenien
asuttama lampi. Lisaksi lautakunta esittaa, etta alueen lapi kulkeva kevyenliikenteen
vayla sailytettaisiin.

Kaavatydn tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin tukeutuvia alueita
asumiskayttoon. Hyte-lautakunta toivoo, etta suunnitelmissa huomioitaisiin alueen
nykyista parempi kytkeytyminen Jokelan keskusta-alueeseen. Alueella sijaitsee
tulipalossa vuonna 2020 tuhoutunut Vanutehdas, jonka nykyinen ymparisto ei ole
turvallinen. Lautakunta esittaakin, ettd suunnitelmia tulisi edistaa paitsi luontoarvot ja
kulttuurihistoria huomioiden my®os niin, ettd alueen yleinen turvallisuus ja
virkistyskayttd taataan ja rakennusten ulkonako olisi alueeseen sopivia ja ehjia.

Ehdotus
Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikkd
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa

® antaa Vanutehtaan asemakaavan muutos kaavan nro 3601 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta asiaselostuksen mukaisen lausunnon.
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Puheenjohtajan avattua keskustelun jasen Lehtinen esitti, etta lausuntoon lisataan
lause: Opintielld olevaa kevyenliikenteenvaylaa tulee jatkaa alueen turvallisuuden
lisaamiseksi. Lautakunta hyvaksyi esityksen yksimielisesti.

Paatos
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti

® antaa Vanutehtaan asemakaavan muutos kaavan nro 3601 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta lausunnon.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Vanutehdas kaava nroo 3601, hyte-
lautakunnan lausunto

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta toivoo, etta alueen
luontoarvojen sailyminen ja kulttuurihistoria otetaan huomioon kaavatyon
yhteydessa niin hyvin kuin se on mahdollista. Tarkeaa olisi, ettd maankayttoa
suunniteltaessa voitaisiin huomioida ja saastaa alueen metsaalueet
mahdollisimman hyvin, silla Vanutehtaan lahella sijaitsee mm. jokelalaisten
virkistyskayton kannalta keskeinen joutsenien asuttama lampi. Lisaksi
lautakunta esittaa, etta alueen lapi kulkeva kevyenliikenteen vayla sailytettaisiin.
Lisaksi Opintiella olevaa kevyenliikenteenvaylaa tulee jatkaa alueen
turvallisuuden lisaamiseksi.

Kaavatydn tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin tukeutuvia
alueita asumiskayttdodn. Hyte-lautakunta toivoo, ettd suunnitelmissa
huomioitaisiin alueen nykyista parempi kytkeytyminen Jokelan keskusta-
alueeseen. Alueella sijaitsee tulipalossa vuonna 2020 tuhoutunut Vanutehdas,
jonka nykyinen ymparisto ei ole turvallinen. Lautakunta esittaakin, etta
suunnitelmia tulisi edistaa paitsi luontoarvot ja kulttuurihistoria huomioiden
my®os niin, etta alueen yleinen turvallisuus ja virkistyskaytto taataan ja
rakennusten ulkonakd olisi alueeseen sopivia ja ehjia.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 17.03.2022, § 29

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Ulla Kinnunen, Risto Kanerva

ulla.kinnunen®@tuusula.fi, risto.kanerva@tuusula.fi

kulttuuri- ja museotoimenjohtaja, vapaa-aikapalveluiden paallikkd

1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma_Vanutehdas, kvltk 17.3.2022
2 Lausuntopyyntd Vanutehdas OAS, kvltk 17.3.2022

Tuusulan kunta on asettanut Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
julkisesti nahtaville MRA 30 §:n mukaisesti ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 27.1.2022-26.2.2022. Lausunto
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pyydetaan toimittamaan viimeistaan 26.2.2022 klo 16.00. Lausunnon antamiseen on
saatu lisdaikaa 23.3.2022 asti.

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaavan muutos koskee Nukarintien ja Opintien risteysaluetta, erityisesti sen
kaakkoispuolia, joilla sijaitsevat vanha vanutehdas seka toteutumattomat kunnan
omistamat AK korttelit. Lisaksi suunnittelualueeseen on rajattu mukaan Opintien
lansipuolelta Jokelan paloasema, seka Ventoniemen vanha varikko ymparistdineen, ja
Opintien vartta pidemmalle etelaan.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Kaavatydn tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin tukeutuvia alueita
asumiskayttoon. Alueen asemakaavat ovat vanhentuneet eivatka enda vastaa tarpeita
tai maankayttétavoitteita. Kaavatyon edetessa selvitetddn mahdollisuuksia edistaa
Nukarintien varren kortteleiden suunnittelua yhteistydkumppanin kanssa ja sijoittaa
alueelle tehokkaampaa yhtidmuotoista rakentamista. Kunnan omistamia maa-alueita
kehitetaan tiiviina pientaloalueina.

Jokelan keskustan yleissuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla alkuvuodesta 2021, ja
saatuihin mielipiteisiin laaditaan parhaillaan vastineita. Yleissuunnitelma linjaa Jokelan
keskustan kehittamistavoitteita, ja toimii kaavatydn taustamateriaalina. Rakentaminen
Jokelaan, sekd muu Jokelan vetovoiman lisaéaminen Tuusulan ainoana
radanvarsitaajamana on maankaytollisesti kestavaa.

Nukarintien varrella sijaitsevalla vanhalla Vanutehtaalla on tunnistettuja
kulttuuriarvoja, jotka ovat kuitenkin tuhoutuneet tulipalossa kevaalla 2020.
Vanutehtaalle on haettu purkulupaa, minka yhteydessa on laadittu selvitys
mahdollisuuksista saastaa osa tai osia rakennuksesta. Keski-Uudenmaan alueellinen
vastuumuseo on lausunnossaan todennut, etta ei velvoita saastdamaan rakennusta tai
sen osia. Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys (Faunatica, 2018), jonka
yhteydessa on tunnistettu luontoarvoja. Luontoarvot tullaan huomioimaan kaavatyon
yhteydessa. Alueelle on laadittu 3 maankdyttéluonnosta.

Alustavaan suunnittelualueeseen on otettu mukaan muutamia kortteleita Opintien
lansipuolelta. Yksityisessa omistuksessa olevia tydpaikkarakentamisen kortteleita
tutkitaan asuinkayttoon. Jokelan paloasemalle kaavoitetaan parhaillaan uutta tonttia,
ja vanhan paloaseman kiinteistdlle tutkitaan pienkerrotaloasumista. Lisaksi kaavatydn
yhteydessa tarkistetaan katualueen leveyksia ja kaavamerkintdja Opintien ja
Nukarintien alueilta.

Sivistyksen toimialueen lautakuntien lausunto:

Jokelan alueen yksi vahvuus on se, etta se tarjoaa pientaloasumista lahella julkisia
palveluja ja liikenneyhteyksia. On toivottavaa, etta tama huomioidaan myos
Vanutehtaan alueen kehittamisessa.
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Vanutehdas on ollut maisemallisesti tarkea osa Jokelaa ja portti Jokelan
teollisuusalueelle. Tama tulisi huomioida uudisrakennusten suunnittelussa. Onkin
toivottavaa, etta tulevat rakennukset huomioivat massoittelultaan ja
arkkitehtuuriltaan alueen aiemman rakennuskannan.

Suunnittelualueen oppilaat ohjautuvat Pertun kouluun. Alueen suunnittelun
yhteydessa olisi hyva mahdollistaa turvallinen ja nykyista lyhyempi ja suorempi
koulureitti myds Huikon ja Peltokaaren alueelta. Suorempi reitti mahdollistaisi
oppilaiden ohjaamisen Jokelan alueella seka Pertun etta Lepolan kouluihin. Ratkaisulla
olisi mahdollisuus vaikuttaa alueen koulukuljetustarpeen vahenemiseen koulumatkan
suuntautuessa Jarvenpaan suunnasta Pertun kouluun. Ratkaisu voisi helpottaa myos
Lepolan koulun tilojen riittavyytta, mikali koulu ei tulevaisuudessa pystyisi
vastaanottamaan Peltokaaren alueen kasvua.

Toteamme, ettd suunnitteluvaihtoehdot B ja C helpottavat lIdheisen risteyksen
mahdollista ruuhkaisuutta alueen liikennemaarien kasvaessa. Suunnitteluvaihtoehto
B tukee tata tarvetta parhaiten. Se oikaisee myds koulureittia, mutta ei viela vastaa
Huikon ja Peltokaaren alueiden reittien kehittamistarpeeseen tarpeeksi. Kaikissa
suunnitteluvaihtoehdoissa kevyen liikenteen reitti tulee sopivasti lahelle Pertun
koulua. Lopullisessa toteutuksessa on huolehdittava, ettd Opintien ylittaminen on
turvallista, koska tielld on vilkas liikenne aamuisin.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa

® antaa Vanutehtaan asemakaavan muutos kaavan nro 3601 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Puheenjohtajan avattua keskustelun, jasen Tuhkunen esitti

muutosesityksena seuraavan lauseen lisaamista lausuntoon: "Virkistyksen ja kestavien
kulkutapojen kannalta kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta toteaa, etta vaihtoehto A on
paras vaihtoehto. Lahivirkistyalue jatkuu laajempana virkistysalueena ja sen katkaisu
haittaa merkittavasti alueen asukkaita. Lisaksi katkeaa kevyenliikenteen reitti, joka on
turvallinen koulutie Pertun kouluun."

Jasen Yltava kannatti jasen Tuhkusen muutosesitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta koska oli tehty kannatettu muutosesitys, asia ratkaistaan
aanestamalla. Lautakunta hyvaksyi puheenjohtajan aanestysesityksen, etta ne, jotka
kannattavat pohjaehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat jasen

Tuhkusen tekemaa muutosesitysta aanestavat El.

Suoritetussa aanestyksessa

® jaa-aanen antoivat Elina Laine, Henri Savolainen, Jania Kleimola, Laura Nyholm,
Pirjo Lehtonen, Mikko Maula ja Janne Mellin.
e ei-danen antoivat Gazale Giray-Ongérar, Anna Yltava ja Sanna Tuhkunen

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 7 jaa-aanta ja 3 ei-aanta. Puheenjohtaja totesi
pohjaehdotuksen tulleen lautakunnan paatokseksi.
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Paatos

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paatti aanin 7-3 antaa Vanutehtaan asemakaavan
muutos kaavan nro 3601 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asiaselostuksen
mukaisen lausunnon.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 22.03.2022, § 28

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Markus Torvinen
markus.torvinen@tuusula.fi
opetuspaallikkd

1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma_Vanutehdas, ksltk 22.3.2022
2 Lausuntopyyntd Vanutehdas OAS, ksltk 22.3.2022

Tuusulan kunta on asettanut Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
julkisesti nahtaville MRA 30 8:n mukaisesti ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 27.1.2022-26.2.2022. Lausunto
pyydettiin toimittamaan viimeistaan 26.2.2022 klo 16.00. Lausunnon antamiseen on
saatu lisaaikaa 23.3.2022 asti.

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaavan muutos koskee Nukarintien ja Opintien risteysaluetta, erityisesti sen
kaakkoispuolia, joilla sijaitsevat vanha vanutehdas seka toteutumattomat kunnan
omistamat AK korttelit. Lisaksi suunnittelualueeseen on rajattu mukaan Opintien
lansipuolelta Jokelan paloasema, seka Ventoniemen vanha varikko ymparistdineen, ja
Opintien vartta pidemmalle etelaan.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Kaavatyon tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin tukeutuvia alueita
asumiskayttoon. Alueen asemakaavat ovat vanhentuneet eivatka enaa vastaa tarpeita
tai maankadyttotavoitteita. Kaavatyon edetessa selvitetdan mahdollisuuksia edistaa
Nukarintien varren kortteleiden suunnittelua yhteistydkumppanin kanssa ja sijoittaa
alueelle tehokkaampaa yhtiomuotoista rakentamista. Kunnan omistamia maa-alueita
kehitetaan tiiviina pientaloalueina.

Jokelan keskustan yleissuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla alkuvuodesta 2021, ja
saatuihin mielipiteisiin laaditaan parhaillaan vastineita. Yleissuunnitelma linjaa Jokelan
keskustan kehittamistavoitteita, ja toimii kaavatyon taustamateriaalina. Rakentaminen
Jokelaan, seka muu Jokelan vetovoiman lisaaminen Tuusulan ainoana
radanvarsitaajamana on maankaytéllisesti kestavaa.

Nukarintien varrella sijaitsevalla vanhalla Vanutehtaalla on tunnistettuja
kulttuuriarvoja, jotka ovat kuitenkin tuhoutuneet tulipalossa kevaalla 2020.
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Vanutehtaalle on haettu purkulupaa, minka yhteydessa on laadittu selvitys
mahdollisuuksista saastaa osa tai osia rakennuksesta. Keski-Uudenmaan alueellinen
vastuumuseo on lausunnossaan todennut, etta ei velvoita saastamaan rakennusta tai
sen osia. Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys (Faunatica, 2018), jonka
yhteydessa on tunnistettu luontoarvoja. Luontoarvot tullaan huomioimaan kaavatyon
yhteydessa. Alueelle on laadittu 3 maankayttéluonnosta.

Alustavaan suunnittelualueeseen on otettu mukaan muutamia kortteleita Opintien
lansipuolelta. Yksityisessa omistuksessa olevia tydpaikkarakentamisen kortteleita
tutkitaan asuinkayttoon. Jokelan paloasemalle kaavoitetaan parhaillaan uutta tonttia,
ja vanhan paloaseman kiinteistolle tutkitaan pienkerrotaloasumista. Lisaksi kaavatyon
yhteydessa tarkistetaan katualueen leveyksia ja kaavamerkintdja Opintien ja
Nukarintien alueilta.

Sivistyksen toimialueen lautakuntien lausunto:

Jokelan alueen yksi vahvuus on se, etta se tarjoaa pientaloasumista lahella julkisia
palveluja ja liikenneyhteyksia. On toivottavaa, etta tama huomioidaan myos
Vanutehtaan alueen kehittamisessa.

Vanutehdas on ollut maisemallisesti tarkea osa Jokelaa ja portti Jokelan
teollisuusalueelle. Tama tulisi huomioida uudisrakennusten suunnittelussa. Onkin
toivottavaa, etta tulevat rakennukset huomioivat massoittelultaan ja
arkkitehtuuriltaan alueen aiemman rakennuskannan.

Suunnittelualueen oppilaat ohjautuvat Pertun kouluun. Alueen suunnittelun
yhteydessa olisi hyva mahdollistaa turvallinen ja nykyista lyhyempi ja suorempi
koulureitti myds Huikon ja Peltokaaren alueelta. Suorempi reitti mahdollistaisi
oppilaiden ohjaamisen Jokelan alueella seka Pertun etta Lepolan kouluihin. Ratkaisulla
olisi mahdollisuus vaikuttaa alueen koulukuljetustarpeen vahenemiseen koulumatkan
suuntautuessa Jarvenpaan suunnasta Pertun kouluun. Ratkaisu voisi helpottaa myos
Lepolan koulun tilojen riittavyytta, mikali koulu ei tulevaisuudessa pystyisi
vastaanottamaan Peltokaaren alueen kasvua.

Toteamme, ettd suunnitteluvaihtoehdot B ja C helpottavat lIdheisen risteyksen
mahdollista ruuhkaisuutta alueen liikennemaarien kasvaessa. Suunnitteluvaihtoehto
B tukee tata tarvetta parhaiten. Se oikaisee myds koulureittia, mutta ei viela vastaa
Huikon ja Peltokaaren alueiden reittien kehittamistarpeeseen tarpeeksi. Kaikissa
suunnitteluvaihtoehdoissa kevyen liikenteen reitti tulee sopivasti lahelle Pertun
koulua. Lopullisessa toteutuksessa on huolehdittava, ettd Opintien ylittdminen on
turvallista, koska tielld on vilkas liikenne aamuisin.

Ehdotus
Esittelija: Katja Elo, kehittamispaallikko
Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa

® antaa Vanutehtaan asemakaavan muutos kaavan nro 3601 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta asiaselostuksen mukaisen lausunnon.
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Puheenjohtajan avattua keskustelun, jasen Siimes esitti lisattavaksi seuraavan
taydennyksen lausuntoon: "Vaihtoehto A tukee virkistysta seka kestavia kulkutapoja.
Siina lahivirkistysalue jatkuu laajempana virkistysalueena eika katuyhteys katkaise
kevyen liikenteen yhteyttd." Jasen Kinnunen esitti lisattavaksi jasen Siimeksen
taydennysesitykseen sanan "turvallisia", kohtaan "Vaihtoehto A tukee virkistysta seka
kestavia ja turvallisia kulkutapoja." Lautakunta paatti yksimielisesti lisata esitetyt
taydennykset lausuntoon.

Paatos
Kasvatus- ja sivistyslautakunta paatti antaa Vanutehtaan asemakaavan muutos
kaavan nro 3601 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seuraavan lausunnon:

"Jokelan alueen yksi vahvuus on se, etta se tarjoaa pientaloasumista lahella julkisia
palveluja ja liikenneyhteyksia. On toivottavaa, etta tama huomioidaan myos
Vanutehtaan alueen kehittamisessa.

Vanutehdas on ollut maisemallisesti tarkea osa Jokelaa ja portti Jokelan
teollisuusalueelle. Tama tulisi huomioida uudisrakennusten suunnittelussa. Onkin
toivottavaa, etta tulevat rakennukset huomioivat massoittelultaan ja
arkkitehtuuriltaan alueen aiemman rakennuskannan.

Suunnittelualueen oppilaat ohjautuvat Pertun kouluun. Alueen suunnittelun
yhteydessa olisi hyva mahdollistaa turvallinen ja nykyista lyhyempi ja suorempi
koulureitti myos Huikon ja Peltokaaren alueelta. Suorempi reitti mahdollistaisi
oppilaiden ohjaamisen Jokelan alueella seka Pertun etta Lepolan kouluihin. Ratkaisulla
olisi mahdollisuus vaikuttaa alueen koulukuljetustarpeen vahenemiseen koulumatkan
suuntautuessa Jarvenpaan suunnasta Pertun kouluun. Ratkaisu voisi helpottaa myos
Lepolan koulun tilojen riittavyytta, mikali koulu ei tulevaisuudessa pystyisi
vastaanottamaan Peltokaaren alueen kasvua.

Toteamme, etta suunnitteluvaihtoehdot B ja C helpottavat lIdheisen risteyksen
mahdollista ruuhkaisuutta alueen liikennemaarien kasvaessa. Suunnitteluvaihtoehto
B tukee tata tarvetta parhaiten. Se oikaisee myds koulureittia, mutta ei viela vastaa
Huikon ja Peltokaaren alueiden reittien kehittamistarpeeseen tarpeeksi. Vaihtoehto A
tukee virkistysta seka kestavia ja turvallisia kulkutapoja. Siina lahivirkistysalue jatkuu
laajempana virkistysalueena eika katuyhteys katkaise kevyen liikenteen yhteytta.
Kaikissa suunnitteluvaihtoehdoissa kevyen liikenteen reitti tulee sopivasti lahelle
Pertun koulua. Lopullisessa toteutuksessa on huolehdittava, etta Opintien ylittaminen
on turvallista, koska tielld on vilkas liikenne aamuisin."

Kuntakehityslautakunta, 26.10.2022, § 88

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 3601L_selostus_KKL_26.10.2022.
2 3601L_liitekooste_KKL_26.10.2022.
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3 3601L_kaavakartta VE2_KKL_26.10.2022.
4 3601L_kaavakartta VE1_KKL_26.10.2022.

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Opintien ja Nukarintien risteysta
ymparoivaa aluetta, joka sijaitsee Tuusulan pohjoisosassa Jokelan taajamassa.
Kaavaratkaisu mahdollistaa luonto- ja kulttuuriarvojen suojelemisen seka uusien
kerros- ja pientalojen rakentumisen alueelle.

Tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin ja hyviin
joukkoliikennemahdollisuuksiin tukeutuvia alueita asumiskayttéon. Kaavatyon
kaynnistaminen on maaritelty Tuusulan vuoden 2022 talousarviossa vuositavoitetta
2.3 (Edistamme keskustojen tdydennysrakentamis ja elinvoimaa) vastaavaksi
toimenpiteeksi.

Opintien ja Nukarintien risteyksen ymparistdon osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
julkisesti nahtavilla 6.9.-5.10.2018 ja asukastilaisuus jarjestettiin 11.9. Jokelan
koulukeskuksella. Kaava-alueen rajauksen ja kaavan lahtokohtien tarkennuttua
laadittiin uusi Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka korvaa 6.9.
paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Kuntakehityslautakunta kasitteli Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
seka kaavan valmisteluaineistoa 15.12.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 27.1.-26.2.2022. Asukastilaisuus
jarjestettiin verkossa 10.2.2022.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat paaosin luontoarvoihin, hulevesiin, arkkitehtuuriin
ja kulttuurihistoriaan.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta
kohdistuivat Ventoniemen kiinteistdon, Opintien liikkenneturvallisuuteen, hulevesiin ja
paloaseman tonttiin. Kirjallisia mielipiteita saapui 2 kpl.

Vuonna 2018 nahtavilld olleesta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta vastaanotetut
mielipiteet ja lausunnot kasittelivat paaosin samoja aiheita kuin vuonna 2021
vastaanotetut mielipiteet. Koska kaava-alueen rajaus on muuttunut ja kaavatyd on
kaynnistetty uudelleen, ei vuonna 2018 vastaanotettuihin mielipiteisiin ole erikseen
vastattu.

Kaavaluonnos

Asemakaavan muutoksesta on laadittu kaksi luonnosvaihtoehtoa. Tuusulan kunta
omistaa kaava-alueen etelaiset osat, katualueet seka tiilitehtaan isannditsijan talon ja
konttorirakennuksen Nukarintien eteldlaidalla. Vanutehtaan kiinteisto seka Opintien
lansipuolen kiinteistot ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on kaynnistetty kunnan
aloitteesta. Kaavaluonnoksen sisalldsta on neuvoteltu yksityisten maanomistajien
kanssa.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 15,1 ha.
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Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on n. 29 800 k-m?2.

VE 1:ssa rakennusoikeutta on osoitettu 21 300 k-m2, mika mahdollistaisi alueelle n.
615 asukasta.

VE 2:ssa rakennusoikeutta on osoitettu 23 000 k-m2, mika mahdollistaisi alueelle n.
675 asukasta.

VE 1 myé6ta alueen kerrosala véhenee n. 8 500 k-m=.

VE 2 my6ta alueen kerrosala vahenee n. 6 800 k-m?2.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia:
VE 1: 600 000 €
VE 2: 900 000 €
Alueen kunnallistekniikkaan on myénnetty ARA-tukea 620 000 €.

Kunnan omistamien tonttien arvo on noin:
VE 1:1,22M€
VE2:1,18M £

Yksityisessa omistuksessa olevien tonttien arvo on noin:
VE1:1,27M €
VE 2: 1,52M €

Tonttien arvot on arvioitu karkeasti vy6hykehinnaston mukaisesti. Kunnalle kohdistuu
tuloja tonttien myymisesta ja/tai vuokraamisesta seka yksityisessa omistuksessa
olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan
maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Luonnosvaihtoehtojen vertailu

VE 1 on vaihtoehdoista taloudellisesti kannattavampi. VE 2 mahdollistaa alueelle
suuremman asukasmaaran, mika vaikuttaa talouteen pitkalla aikavalilla positiivisesti.
VE 1 saastaa maakunnallisesti arvokkaan lehdon kokonaisuudessaan, joten sen
negatiiviset vaikutukset luontoon ovat pienemmat kuin vaihtoehdossa 2. Korttelien
ulottamisella pidemmalle eteldan VE 2:ssa ei siis saavuteta ainakaan taloudellista
hyotya.
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Kaupunkikuvallisesti vaihtoehtojen suurimmat erot muodostuvat liikenneratkaisuista
ja niiden vaikutuksesta erityisesti jalankulkijan kokemukseen. VE 1 rauhoittaa
jalankulun omille reiteilleen, kun taas VE 2 ohjaa jalankulkua kaupunkimaisempaa
katuymparistoa pitkin, ja rakennukset paasevat reunustamaan katuymparistda. VE 1:n
paattyva katu voidaan ndhda ajoneuvoliikenteen kannalta heikompana ratkaisuna
kuin VE 2:n ratkaisu. VE 1 sailyttaa toisaalta mahdollisuuden tarpeen mukaan jatkaa
katua tulevaisuudessa laatikkotehtaan aluetta sivuten Nukarintielle.

Kadun jatkaminen kuitenkin yhdistaisi alueen entista tiivimmaksi osaksi
valtakunnallisesti arvokasta RKY aluetta, ja asettaisi vaatimuksia Vanutehtaan alueen
rakentamiselle. VE 2 on ja tulee tulevaisuuden ndkymisen valossa pysymaan
rakenteellisesti irrallisena suhteessa RKY-alueeseen, ja sita voitaisiin suunnitella
vahvemmin alueena, jolla on oma identiteetti.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya laaditun Vanutehtaan asemakaavan muutosluonnoksen nro 3601 seka
valmisteluvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet

® asettaa Vanutehtaan asemakaavan muutosluonnoksen nro 3601 MRA 30 &:n
mukaisesti nahtaville mielipiteiden ja lausuntojen esittamista varten.

e hyvaksya ja tarkastaa poytakirjan tdman asian osalta kokouksessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 15.12.2022, § 115

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Risto Kanerva, Ulla Kinnunen

risto.kanerva@tuusula.fi, ulla.kinnunen@tuusula.fi
vapaa-aikapalveluiden paallikkd, kulttuuri- ja museotoimenjohtaja

1 Vanutehdas, Luonnosvaiheen kaavaselostus, kviltk 15.12.2022

2 Lausuntopyyntd, Vanutehdas, Asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3601, kvltk
15.12.2022

3 Vanutehtaan asemakaavan muutos, esittelydiat, kvltk 15.12.2022

4 3601L_kaavakartta_VE1, kvltk 15.12.2022

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Opintien ja Nukarintien risteysta
ymparoivaa aluetta, joka sijaitsee Tuusulan pohjoisosassa Jokelan taajamassa.
Kaavaratkaisu mahdollistaa luonto- ja kulttuuriarvojen suojelemisen seka uusien
kerros- ja pientalojen rakentumisen alueelle.
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Tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin ja hyviin
joukkolilkennemahdollisuuksiin tukeutuvia alueita asumiskayttdon. Kaavatyon
kaynnistaminen on maaritelty Tuusulan vuoden 2022 talousarviossa vuositavoitetta
2.3 (Edistamme keskustojen taydennysrakentamis ja elinvoimaa) vastaavaksi
toimenpiteeksi.

Kaavaluonnos

Asemakaavan muutoksesta on laadittu kaksi luonnosvaihtoehtoa. Tuusulan kunta
omistaa kaava-alueen eteldiset osat, katualueet seka tiilitehtaan isannditsijan talon ja
konttorirakennuksen Nukarintien etelalaidalla. Vanutehtaan kiinteisto seka Opintien
lansipuolen kiinteistdt ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on kdynnistetty kunnan
aloitteesta. Kaavaluonnoksen sisalldsta on neuvoteltu yksityisten maanomistajien
kanssa.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 15,1 ha.
Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on n. 29 800 k-m2.

VE 1:ssa rakennusoikeutta on osoitettu 21 300 k-m2, mika mahdollistaisi alueelle n.
615 asukasta.

VE 2:ssa rakennusoikeutta on osoitettu 23 000 k-m2, mika mahdollistaisi alueelle n.
675 asukasta.

VE 1 my6ta alueen kerrosala véahenee n. 8 500 k-m=.

VE 2 my6ta alueen kerrosala vahenee n. 6 800 k-m?2.
Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia:
VE 1: 600 000 €

VE 2: 900 000 €

Alueen kunnallistekniikkaan on myénnetty ARA-tukea 620 000 €.

Luonnosvaihtoehtojen vertailu

VE 1 on vaihtoehdoista taloudellisesti kannattavampi. VE 2 mahdollistaa alueelle
suuremman asukasmaaran, mika vaikuttaa talouteen pitkalla aikavalilla positiivisesti.
VE 1 saastaa maakunnallisesti arvokkaan lehdon kokonaisuudessaan, joten sen
negatiiviset vaikutukset luontoon ovat pienemmat kuin vaihtoehdossa 2. Korttelien
ulottamisella pidemmalle eteldan VE 2:ssa ei siis saavuteta ainakaan taloudellista
hyotya.

Kaupunkikuvallisesti vaihtoehtojen suurimmat erot muodostuvat liikenneratkaisuista
ja niiden vaikutuksesta erityisesti jalankulkijan kokemukseen. VE 1 rauhoittaa
jalankulun omille reiteilleen, kun taas VE 2 ohjaa jalankulkua kaupunkimaisempaa
katuympadristoa pitkin, ja rakennukset paasevat reunustamaan katuymparistda. VE 1:n
paattyva katu voidaan ndhda ajoneuvoliikenteen kannalta heikompana ratkaisuna
kuin VE 2:n ratkaisu. VE 1 sailyttaa toisaalta mahdollisuuden tarpeen mukaan jatkaa
katua tulevaisuudessa laatikkotehtaan aluetta sivuten Nukarintielle.
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Kadun jatkaminen kuitenkin yhdistaisi alueen entista tiivimmaksi osaksi
valtakunnallisesti arvokasta RKY aluetta, ja asettaisi vaatimuksia Vanutehtaan alueen
rakentamiselle. VE 2 on ja tulee tulevaisuuden ndkymisen valossa pysymaan
rakenteellisesti irrallisena suhteessa RKY-alueeseen, ja sita voitaisiin suunnitella
vahvemmin alueena, jolla on oma identiteetti.

Sivistyksen lautakuntien lausunto:

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan ja kasvatus- ja sivistyslautakunnan lausuntona
toteamme seuraavaa:

Kannatettava luonnosvaihtoehto VE1 mahdollistaa rakenteen liittamisen laatikko- ja
tiillitehtaan tehtaiden alueisiin tulevaisuudessa. Myds maakunnallisesti arvokas lehto
saastyy tassa vaihtoehdossa. Alueen kevyenliikenteen vaylat tulee suunnitella niin,
etta reititys on sujuva eika tarjoa mahdollisuuksia "omien oikaisujen” tekemiseen.

Kaava-alueella sijaitsee useita Tuusulan kulttuurimaisema- ja
rakennuskantaselvityksessa huomioituja kohteita. Alueella sijaitseva vanutehdas on
tuhoutunut tulipalossa 2020 ja saanut purkuluvan. Sen itdpuolella Nukarintien varrelle
on punainen puuverhoiltu Tiilitehtaan isannaoitsijan talo ja konttori
piharakennuksineen. Ne tulevat sailymaan alueella.

Opintien lansipuolelle sijoittuva Ventoniemen liikerakennus ja linja-autohalli seka
noppamainen asuinrakennus ovat tarkea osa Jokelan historiaa ja taajamakuvaa. Ne
liittyvat laheisesti myos Jokelan palokunnan alkuvaiheisiin. Rakennukset edustavat
oman aikakautensa laadukasta liikerakentamista, joka on harvinaista Tuusulassa.
Vaikka rakennukset ovat maanomistajan mukaan kayttdikansa paassa, tulee niiden
kunto ja mahdollisuus sailyttamiseen selvittaa. Mikali paadytaan rakennusten
purkamiseen, tulee uudisrakennusten kerroskorkeuden olla matala.

Luonnosvaihtoehto VE1:ssa kevyen liikenteen yhteys Pertun koulun suuntaan
toteutuu hyvin ja tukee oppilaanohjauksen toteuttamista alueella. Jatkoa
suunniteltaessa on hyva katsoa, etta yhteydet jatkuvat sujuvasti myds tuleville
asuinalueille paivakotien ja koulujen kannalta. Erityisesti koululaisille turvallinen ja
sujuva reitti radanvarteen on suunniteltava huolella.

Ehdotus
Esittelija: Katja Elo, kehittamispaallikko
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa

e antaa Vanutehtaan asemakaavan muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3601,
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 15.12.2022, § 133

Valmistelijat / lisatiedot:
Katja Elo, Markus Torvinen, Hannamari Vanni
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Liitteet

katja.elo@tuusula.fi, markus.torvinen@tuusula.fi, hannamari.vanni@tuusula.fi
kehittamispaallikko, opetuspaallikkd, varhaiskasvatuspaallikko

1 Lausuntopyyntd, Vanutehdas, Asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3601, ksltk
15.12.2022

2 Vanutehdas, Luonnosvaiheen kaavaselostus, ksltk 15.12.2022

3 Vanutehtaan asemakaavan muutos, esittelydiat, ksltk 15.12.2022

4 3601L_kaavakartta_VE1, ksltk 15.12.2022

5 3601L_kaavakartta_VE2, ksltk 15.12.2022

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Opintien ja Nukarintien risteysta
ympardivaa aluetta, joka sijaitsee Tuusulan pohjoisosassa Jokelan taajamassa.
Kaavaratkaisu mahdollistaa luonto- ja kulttuuriarvojen suojelemisen seka uusien
kerros- ja pientalojen rakentumisen alueelle.

Tavoitteena on kehittda Jokelan keskustan palveluihin ja hyviin
joukkoliikennemahdollisuuksiin tukeutuvia alueita asumiskayttéon. Kaavatyon
kaynnistaminen on maaritelty Tuusulan vuoden 2022 talousarviossa vuositavoitetta
2.3 (Edistamme keskustojen taydennysrakentamis ja elinvoimaa) vastaavaksi
toimenpiteeksi.

Kaavaluonnos

Asemakaavan muutoksesta on laadittu kaksi luonnosvaihtoehtoa. Tuusulan kunta
omistaa kaava-alueen eteldiset osat, katualueet seka tiilitehtaan isannditsijan talon ja
konttorirakennuksen Nukarintien eteldlaidalla. Vanutehtaan kiinteisto seka Opintien
lansipuolen kiinteistot ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on kaynnistetty kunnan
aloitteesta. Kaavaluonnoksen sisalldsta on neuvoteltu yksityisten maanomistajien
kanssa.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 15,1 ha.
Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on n. 29 800 k-m?2.

VE 1:ssa rakennusoikeutta on osoitettu 21 300 k-m2, mika mahdollistaisi alueelle n.
615 asukasta.

VE 2:ssa rakennusoikeutta on osoitettu 23 000 k-m2, mika mahdollistaisi alueelle n.
675 asukasta.

VE 1 myé6ta alueen kerrosala véahenee n. 8 500 k-m2.

VE 2 my6ta alueen kerrosala véahenee n. 6 800 k-m=.
Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia:
VE 1: 600 000 €

VE 2: 900 000 €

Alueen kunnallistekniikkaan on mydnnetty ARA-tukea 620 000 £.

Luonnosvaihtoehtojen vertailu
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VE 1 on vaihtoehdoista taloudellisesti kannattavampi. VE 2 mahdollistaa alueelle
suuremman asukasmaaran, mika vaikuttaa talouteen pitkalla aikavalilla positiivisesti.
VE 1 saastaa maakunnallisesti arvokkaan lehdon kokonaisuudessaan, joten sen
negatiiviset vaikutukset luontoon ovat pienemmat kuin vaihtoehdossa 2. Korttelien
ulottamisella pidemmalle eteldan VE 2:ssa ei siis saavuteta ainakaan taloudellista
hyotya.

Kaupunkikuvallisesti vaihtoehtojen suurimmat erot muodostuvat liikenneratkaisuista
ja niiden vaikutuksesta erityisesti jalankulkijan kokemukseen. VE 1 rauhoittaa
jalankulun omille reiteilleen, kun taas VE 2 ohjaa jalankulkua kaupunkimaisempaa
katuymparistoa pitkin, ja rakennukset padsevat reunustamaan katuymparistda. VE 1:n
paattyva katu voidaan nahda ajoneuvoliikenteen kannalta heikompana ratkaisuna
kuin VE 2:n ratkaisu. VE 1 sdilyttaa toisaalta mahdollisuuden tarpeen mukaan jatkaa
katua tulevaisuudessa laatikkotehtaan aluetta sivuten Nukarintielle.

Kadun jatkaminen kuitenkin yhdistaisi alueen entista tiivimmaksi osaksi
valtakunnallisesti arvokasta RKY aluetta, ja asettaisi vaatimuksia Vanutehtaan alueen
rakentamiselle. VE 2 on ja tulee tulevaisuuden ndkymisen valossa pysymaan
rakenteellisesti irrallisena suhteessa RKY-alueeseen, ja sita voitaisiin suunnitella
vahvemmin alueena, jolla on oma identiteetti.

Sivistyksen lautakuntien lausunto:

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan ja kasvatus- ja sivistyslautakunnan lausuntona
toteamme seuraavaa:

Kannatettava luonnosvaihtoehto VE1 mahdollistaa rakenteen liittamisen laatikko- ja
tiilitehtaan tehtaiden alueisiin tulevaisuudessa. Myds maakunnallisesti arvokas lehto
saastyy tassa vaihtoehdossa. Alueen kevyenliikenteen vaylat tulee suunnitella niin,
etta reititys on sujuva eika tarjoa mahdollisuuksia “omien oikaisujen” tekemiseen.

Kaava-alueella sijaitsee useita Tuusulan kulttuurimaisema- ja
rakennuskantaselvityksessa huomioituja kohteita. Alueella sijaitseva vanutehdas on
tuhoutunut tulipalossa 2020 ja saanut purkuluvan. Sen itdpuolella Nukarintien varrelle
on punainen puuverhoiltu Tiilitehtaan isannaoitsijan talo ja konttori
piharakennuksineen. Ne tulevat sailymaan alueella.

Opintien lansipuolelle sijoittuva Ventoniemen liikerakennus ja linja-autohalli seka
noppamainen asuinrakennus ovat tarkea osa Jokelan historiaa ja taajamakuvaa. Ne
liittyvat laheisesti myos Jokelan palokunnan alkuvaiheisiin. Rakennukset edustavat
oman aikakautensa laadukasta liikerakentamista, joka on harvinaista Tuusulassa.
Vaikka rakennukset ovat maanomistajan mukaan kayttdikansa paassa, tulee niiden
kunto ja mahdollisuus séilyttamiseen selvittaa. Mikali paadytaan rakennusten
purkamiseen, tulee uudisrakennusten kerroskorkeuden olla matala.

Luonnosvaihtoehto VE1:ssa kevyen liikenteen yhteys Pertun koulun suuntaan
toteutuu hyvin ja tukee oppilaanohjauksen toteuttamista alueella. Jatkoa
suunniteltaessa on hyva katsoa, etta yhteydet jatkuvat sujuvasti myds tuleville
asuinalueille paivakotien ja koulujen kannalta. Erityisesti koululaisille turvallinen ja
sujuva reitti radanvarteen on suunniteltava huolella.

Ehdotus
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Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa

e antaa Vanutehtaan asemakaavan muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3601,
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Puheenjohtajan avattua keskustelun, jasen Laitila esitti taydennettavaksi lausuntoa
seuraavasti "Kaavassa on huomoitava alueen kevyenliikenteen vaylien sujuvuus ja
jatkuvuus".

Lautakunta hyvaksyi yksimielisesti tdydennyksen lausuntoon.

Paatos
Kasvatus- ja sivistyslautakunta paatti antaa Vanutehtaan asemakaavan
muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3601 seuraavan lausunnon:

Kannatettava luonnosvaihtoehto VE1 mahdollistaa rakenteen liittamisen laatikko- ja
tiilitehtaan tehtaiden alueisiin tulevaisuudessa. Myds maakunnallisesti arvokas lehto
saastyy tassa vaihtoehdossa. Alueen kevyenliikenteen vaylat tulee suunnitella niin,
etta reititys on sujuva eika tarjoa mahdollisuuksia "omien oikaisujen” tekemiseen.

Kaava-alueella sijaitsee useita Tuusulan kulttuurimaisema- ja
rakennuskantaselvityksessa huomioituja kohteita. Alueella sijaitseva vanutehdas on
tuhoutunut tulipalossa 2020 ja saanut purkuluvan. Sen itapuolella Nukarintien varrelle
on punainen puuverhoiltu Tiilitehtaan isannaoitsijan talo ja konttori
piharakennuksineen. Ne tulevat sailymaan alueella.

Opintien lansipuolelle sijoittuva Ventoniemen liikerakennus ja linja-autohalli seka
noppamainen asuinrakennus ovat tarkea osa Jokelan historiaa ja taajamakuvaa. Ne
liittyvat laheisesti myos Jokelan palokunnan alkuvaiheisiin. Rakennukset edustavat
oman aikakautensa laadukasta liikerakentamista, joka on harvinaista Tuusulassa.
Vaikka rakennukset ovat maanomistajan mukaan kayttdikansa paassa, tulee niiden
kunto ja mahdollisuus sailyttamiseen selvittaa. Mikali paadytaan rakennusten
purkamiseen, tulee uudisrakennusten kerroskorkeuden olla matala.

Luonnosvaihtoehto VE1:ssa kevyen liikenteen yhteys Pertun koulun suuntaan
toteutuu hyvin ja tukee oppilaanohjauksen toteuttamista alueella. Jatkoa
suunniteltaessa on hyva katsoa, etta yhteydet jatkuvat sujuvasti myds tuleville
asuinalueille paivakotien ja koulujen kannalta. Erityisesti koululaisille turvallinen ja
sujuva reitti radanvarteen on suunniteltava huolella. Kaavassa on huomoitava alueen
kevyenliikenteen vaylien sujuvuus ja jatkuvuus.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, 17.01.2023, § 8

Valmistelijat / lisatiedot:
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Liitteet

Sara Tallsten

1 3601L_selostus_KKL_26.10.2022., hyteltk 17.1.2023

2 3601L_liitekooste_KKL_26.10.2022, hyteltk 17.1.2023

3 3601L_kaavakartta_VE1_KKL_26.10.2022, hyteltk 17.1.2023
4 3601L_kaavakartta_VE2_KKL_26.10.2022., hyteltk 17.1.2023

Tuusulan kunta on asettanut Vanutehtaan asemakaavan muutosluonnoksen julkisesti
nahtaville MRA 30 8:n mukaisesti ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Perustelut

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Opintien ja Nukarintien risteysta
ymparoivaa aluetta, joka sijaitsee Tuusulan pohjoisosassa Jokelan taajamassa.
Kaavaratkaisu mahdollistaa luonto- ja kulttuuriarvojen suojelemisen seka uusien
kerros- ja pientalojen rakentumisen alueelle.

Tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin ja hyviin
joukkoliikennemahdollisuuksiin tukeutuvia alueita asumiskayttéon. Kaavatyon
kaynnistaminen on maaritelty Tuusulan vuoden 2022 talousarviossa vuositavoitetta
2.3 (Edistamme keskustojen tdydennysrakentamis ja elinvoimaa) vastaavaksi
toimenpiteeksi.

Opintien ja Nukarintien risteyksen ymparistdon osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
julkisesti nahtavilla 6.9.-5.10.2018 ja asukastilaisuus jarjestettiin 11.9. Jokelan
koulukeskuksella. Kaava-alueen rajauksen ja kaavan lahtokohtien tarkennuttua
laadittiin uusi Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka korvaa 6.9.
paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Kuntakehityslautakunta kasitteli Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
seka kaavan valmisteluaineistoa 15.12.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 27.1.-26.2.2022. Asukastilaisuus
jarjestettiin verkossa 10.2.2022.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat padosin luontoarvoihin, hulevesiin, arkkitehtuuriin
ja kulttuurihistoriaan.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta
kohdistuivat Ventoniemen kiinteist6on, Opintien liikenneturvallisuuteen, hulevesiin ja
paloaseman tonttiin. Kirjallisia mielipiteita saapui 2 kpl.

Vuonna 2018 nahtavilla olleesta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta vastaanotetut
mielipiteet ja lausunnot kasittelivat paaosin samoja aiheita kuin vuonna 2021
vastaanotetut mielipiteet. Koska kaava-alueen rajaus on muuttunut ja kaavatyd on
kaynnistetty uudelleen, ei vuonna 2018 vastaanotettuihin mielipiteisiin ole erikseen
vastattu.

Kaavaluonnos
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Asemakaavan muutoksesta on laadittu kaksi luonnosvaihtoehtoa. Tuusulan kunta
omistaa kaava-alueen etelaiset osat, katualueet seka tiilitehtaan isannditsijan talon ja
konttorirakennuksen Nukarintien eteldlaidalla. Vanutehtaan kiinteisto seka Opintien
lansipuolen kiinteistot ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on kaynnistetty kunnan
aloitteesta. Kaavaluonnoksen sisalldsta on neuvoteltu yksityisten maanomistajien
kanssa.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 15,1 ha.
Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on n. 29 800 k-m2.

VE 1:ssa rakennusoikeutta on osoitettu 21 300 k-m2, mika mahdollistaisi alueelle n.
615 asukasta.
VE 2:ssa rakennusoikeutta on osoitettu 23 000 k-m2, mika mahdollistaisi alueelle n.
675 asukasta.

VE 1 myé6ta alueen kerrosala véahenee n. 8 500 k-m2.
VE 2 my6ta alueen kerrosala vahenee n. 6 800 k-m?2.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia:
VE 1: 600 000 €
VE 2: 900 000 €
Alueen kunnallistekniikkaan on mydnnetty ARA-tukea 620 000 €.

Kunnan omistamien tonttien arvo on noin:
VE 1: 1,22M£€
VE2:1,18M €

Yksityisessa omistuksessa olevien tonttien arvo on noin:
VE1:1,27M €
VE 2:1,52M €

Tonttien arvot on arvioitu karkeasti vy6hykehinnaston mukaisesti. Kunnalle kohdistuu
tuloja tonttien myymisesta ja/tai vuokraamisesta seka yksityisessa omistuksessa
olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan
maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Luonnosvaihtoehtojen vertailu

VE 1 on vaihtoehdoista taloudellisesti kannattavampi. VE 2 mahdollistaa alueelle
suuremman asukasmaaran, mika vaikuttaa talouteen pitkalla aikavalilla positiivisesti.
VE 1 saastaa maakunnallisesti arvokkaan lehdon kokonaisuudessaan, joten sen
negatiiviset vaikutukset luontoon ovat pienemmat kuin vaihtoehdossa 2. Korttelien
ulottamisella pidemmalle eteldan VE 2:ssa ei siis saavuteta ainakaan taloudellista
hyotya.

Kaupunkikuvallisesti vaihtoehtojen suurimmat erot muodostuvat liikenneratkaisuista
ja niiden vaikutuksesta erityisesti jalankulkijan kokemukseen. VE 1 rauhoittaa
jalankulun omille reiteilleen, kun taas VE 2 ohjaa jalankulkua kaupunkimaisempaa
katuymparistoa pitkin, ja rakennukset paasevat reunustamaan katuymparistda. VE 1:n
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paattyva katu voidaan nahda ajoneuvoliikenteen kannalta heikompana ratkaisuna
kuin VE 2:n ratkaisu. VE 1 sailyttaa toisaalta mahdollisuuden tarpeen mukaan jatkaa
katua tulevaisuudessa laatikkotehtaan aluetta sivuten Nukarintielle.

Kadun jatkaminen kuitenkin yhdistaisi alueen entista tiivimmaksi osaksi
valtakunnallisesti arvokasta RKY aluetta, ja asettaisi vaatimuksia Vanutehtaan alueen
rakentamiselle. VE 2 on ja tulee tulevaisuuden ndkymisen valossa pysymaan
rakenteellisesti irrallisena suhteessa RKY-alueeseen, ja sita voitaisiin suunnitella
vahvemmin alueena, jolla on oma identiteetti.

Asemakaavan muutos Vanutehdas kaava nro 3601, hyvinvoinnin ja terveyden
edistamisen lautakunnan lausunto

Luonnosvaihtoehdoista VE 1 huomioi paremmin hyvinvoinnin ja terveyden
edistamisen lautakunnan Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
8.2.2022 annettua lausuntoa. Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta
kannattaa VE 1 luonnosvaihtoehtoa, koska siina alueen luontoarvojen sailyminen
huomioidaan paremmin ja rauhoitetaan jalankulku omille reiteilleen.

Ehdotus

Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikkd

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa
® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Paatos

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Kuntakehityslautakunta, 16.08.2023, § 69

Valmistelijat / lisatiedot:
Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

Liitteet
1 3601E kaavaselostus, KKL 16.8.2023
2 3601E kaavakartta, KKL 16.8.2023
3 3601E liitteet 1-5, KKL 16.8.2023
4 3601E liitteet 7-9, KKL 16.8.2023

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Opintien ja Nukarintien risteysaluetta,
joka sijaitsee Tuusulan pohjoisosassa Jokelan taajamassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa
luonto- ja kulttuuriarvojen suojelemisen seka pientalojen rakentumisen alueelle.

Tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin seka hyviin
joukkolilkennemahdollisuuksiin tukeutuvia alueita asumiskayttdon. Kaavatyon
kadynnistaminen on maaritelty Tuusulan vuoden 2022 talousarviossa vuositavoitetta
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2.3 (Edistamme keskustojen tdydennysrakentamis ja elinvoimaa) vastaavaksi
toimenpiteeksi. Tavoite pohjaa kuntastrategian kohtaan 2. Luomme tiiviimpida keskusta-
alueita, jotka mahdollistavat monipuolisemmat palvelu”. Kaava-alueen sijainti hyvien
joukkoliikennemahdollisuuksien saavutettavissa tukee valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden mukaista yhdyskuntarakennetta.

Luonnosvaiheessa suunnittelualueen pinta-ala oli n. 15,1 ha, josta osa oli yksityisessa
omistuksessa. Ehdotusvaiheessa kaava-alue pienentyi yksityisten maanomistajien
vetaytyessa hankkeesta. Ehdotusvaiheen kaava-alueen pinta-ala on n. 11,9 ha. Kaava-
alue on kunnan omistuksessa lukuun ottamatta Opintietd, joka on valtion
omistuksessa, ja pientd osaa Nukarintiestd, jonka omistaa yksityinen maanomistaja.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 11,9 ha.

Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on n. 18 800 k—mz,josta 13 200 k-m?
on asuinrakentamisen rakennusoikeutta (AK).

Kaavaehdotuksessa rakennusoikeutta on osoitettu 7 200 k-mz, mika mahdollistaisi
alueelle n. 210 asukasta.

Alueen kerrosala vahenee n. 11 600 k-mz2.

Asuinrakentamisen kerrosala vahenee n. 6 000 k-m?2,

Kaavatalous

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia n. 701 000 €, mika
sisaltaa Vanutehtaankadun ja Vanutehtaanpolun rakentamiskustannukset, seka
vesihuollon kustannukset.

Alueen kunnallistekniikkaan on mydnnetty ARA-tukea 620 000 €.

Kunnan omistamien tonttien arvo on noin: 1,15 M€. Tonttien arvot on arvioitu
karkeasti vy6hykehinnaston mukaisesti. Kunnalle kohdistuu tuloja tonttien
myymisesta.

Kaavaty6n aiemmat vaiheet

Opintien ja Nukarintien risteyksen ympadristdn osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
julkisesti nahtavilla 6.9.-5.10.2018. Kaava-alueen rajauksen ja kaavan lahtékohtien
tarkennuttua laadittiin uusi Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka
korvasi 6.9. paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Kuntakehityslautakunta
kasitteli Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaavan
valmisteluaineistoa 15.12.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan
valmisteluaineisto on ollut ndhtavilla 27.1.-26.2.2022. Kaavatyd on tullut vireille
kunnan aloitteesta.
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Kaavasta laadittiin kaksi luonnosvaihtoehtoa, jotka olivat julkisesti nahtavilla 3.11.
-5.12.2022 valisena aikana. Vaihtoehtojen arvioinnin seka niista saadun palautteen
perusteella kaavaehdotus paatettiin laatia vaihtoehdon VE1 pohjalta. Vaihtoehdon
valitsemista puolsi my&s yksityisen maanomistajan vetaytyminen, silla valittu
vaihtoehto mahdollisti kunnan omistamien alueiden kehittamisen irrallaan
yksityisestda maanomistuksesta.

Luonnosvaihtoehtojen keskeisimmat erot liittyivat luontoarvojen huomioimiseen,
kulttuuriymparisté6n sopeutumiseen seka kaupunkikuvaan. Luontoarvot saadaan
parhaiten huomioitua edettdessa vaihtoehdolla VE1. Samalla VE1 asettaa kuitenkin
enemman vaatimuksia rakentamisen sopeuttamiselle alueen kulttuurihistoriallisiin
arvoihin.

Luonnosvaiheen nahtavillaolon aikana vastaanotettiin 14 viranomaisten kannanottoa
ja kaksi kirjallista mielipidetta. Kannanotoissa nousivat esiin erityisesti kulttuurihistoria
ja arkkitehtuuri, luontoarvot, hulevesien hallinta seka kevyen liikenteen yhteydet.
Mielipiteet kohdistuivat alueen lehtipuiden saastamiseen,
asuinkerrostalorakentamiseen, Opintien kevyen liikenteen yhteyteen ja
hulevesiratkaisuihin. Monet mielipiteissa esiin nostetuista asioista koskivat alueita,
jotka eivat ehdotusvaiheessa enda ole mukana kaavassa. Kannanotoissa seka
mielipiteissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa. Kannanotot ja
mielipiteet seka niihin laaditut vastineet 16ytyvat kokonaisuudessaan kaavan liitteista.

Hallintosaanndn maankayttda ja rakentamista koskevan toimivaltataulukon mukaan
kunnanhallitus paattaa asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa hyvaksya osaltaan laaditun Vanutehtaan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 3601, luonnosvaiheen lausuntoihin ja
mielipiteisiin laaditut vastineet seka sitovan tonttijaon kortteleille 6735-6737 ja
paattda ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus

e hyvaksyy laaditun Vanutehtaan asemakaavan muutosehdotuksen nro 3601,
luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet seka sitovan
tonttijaon kortteleille 6735-3637

® asettaa asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti nahtaville
muistutusten ja lausuntojen esittamista varten

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 21.08.2023, § 322

Valmistelijat / lisatiedot:
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Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

Liitteet
1 3601E kaavaselostus, khall 21.8.2023
2 3601E kaavakartta, khall 21.8.2023
3 3601E liitteet 1-5, khall 21.8.2023
4 3601E liitteet 7-9, khall 21.8.2023

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya laaditun Vanutehtaan asemakaavan muutosehdotuksen nro 3601,
luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet seka sitovan
tonttijaon kortteleille 6735-3637

® asettaa asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville
muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 13.12.2023, § 116

Valmistelijat / lisatiedot:
Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

Liitteet
1 3601H liitteet 1-3, KKL 13.12.2023
2 3601H kaavaselostus, KKL 13.12.2023
3 3601H liitteet 4-6, KKL 13.12.2023
4 3601H liitteet 7-9, KKL 13.12.2023
5 3601H kaavakartta 2000, KKL 13.12.2023

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Opintien ja Nukarintien risteysaluetta,
joka sijaitsee Tuusulan pohjoisosassa Jokelan taajamassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa
luonto- ja kulttuuriarvojen suojelemisen seka pientalojen rakentumisen alueelle.

Tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin seka hyviin
joukkoliikennemahdollisuuksiin tukeutuvia alueita asumiskayttéon. Kaavatyon
kaynnistaminen on maaritelty Tuusulan vuoden 2022 talousarviossa vuositavoitetta
2.3 (Edistamme keskustojen tdydennysrakentamis ja elinvoimaa) vastaavaksi
toimenpiteeksi. Tavoite pohjaa kuntastrategian kohtaan 2. Luomme tiiviimpida keskusta-
alueita, jotka mahdollistavat monipuolisemmat palvelu”. Kaava-alueen sijainti hyvien
joukkoliikennemahdollisuuksien saavutettavissa tukee valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden mukaista yhdyskuntarakennetta.
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Kaava-alue on kunnan omistuksessa lukuun ottamatta Opintietd, joka on valtion
omistuksessa, ja pientd osaa Nukarintiestd, jonka omistaa yksityinen maanomistaja.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 11,9 ha.

Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on n. 18 800 k—mz,josta 13 200 k-m?
on asuinrakentamisen rakennusoikeutta (AK).

Uutta rakennusoikeutta on osoitettu 7 200 k—mz, mika mahdollistaisi alueelle n. 210
asukasta.

Alueen kerrosala véhenee n. 11 600 k-m2. Asuinrakentamisen kerrosala véhenee n. 6
000 k-m2.

Kaavatalous

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia n. 701 000 €, mika
sisaltaa Vanutehtaankadun ja Vanutehtaanpolun rakentamiskustannukset, seka
vesihuollon kustannukset.

Alueen kunnallistekniikkaan on mydnnetty ARA-tukea 620 000 £.

Kunnan omistamien tonttien arvo on noin: 1,15 M€. Tonttien arvot on arvioitu
karkeasti vyohykehinnaston mukaisesti. Kunnalle kohdistuu tuloja tonttien
myymisesta.

Kaavaty6n aiemmat vaiheet

Opintien ja Nukarintien risteyksen ympariston osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
julkisesti nahtavilla 6.9.-5.10.2018. Kaava-alueen rajauksen ja kaavan lahtékohtien
tarkennuttua laadittiin uusi Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka
korvasi 6.9. paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Kuntakehityslautakunta
kasitteli Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaavan
valmisteluaineistoa 15.12.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan
valmisteluaineisto on ollut nahtavilld 27.1.-26.2.2022. Kaavatyo on tullut vireille
kunnan aloitteesta.

Kaavasta laadittiin kaksi luonnosvaihtoehtoa, jotka olivat julkisesti nahtavilla 3.11.
-5.12.2022 valisena aikana. Luonnosvaihtoehtojen keskeisimmat erot liittyivat
luontoarvojen huomioimiseen, kulttuuriymparistoon sopeutumiseen seka
kaupunkikuvaan. Vaihtoehtojen arvioinnin ja niista saadun palautteen perusteella
kaavaehdotus laadittiin vaihtoehdon VE1 pohjalta. Luonnosvaiheessa
suunnittelualueen pinta-ala oli n. 15,1 ha, josta osa oli yksityisessa omistuksessa.
Kaava-alue pienentyi ehdotusvaiheessa yksityisten maanomistajien vetaytyessa
hankkeesta, mika puolsi osaltaan vaihtoehdon VE1 valintaa, silla valittu vaihtoehto
mahdollisti kunnan omistamien alueiden itsendisen kehittamisen.
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Kunnanhallitus paatti asettaa asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville
kokouksessaan 21.08.2023 § 322. Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Kaavaehdotuksesta vastaanotettiin 13 lausuntoa sen ollessa nahtaville. Lausunnoista
6 oli luonteeltaan toteavia, ja niissa ilmaistiin, etta huomautettavaa tai
muutosehdotuksia ei ole.

Muut lausunnot kohdistuivat puistomuuntamoiden sijainteihin, maanalaisiin johtoihin,
hulevesien hallintarakenteiden aluevarauksiin, meluun seka kevyen liikenteen
yhteyksien parantamiseen. Kaavaehdotukseen tehtiin lausuntojen johdosta vahaisia
muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya laaditun Vanutehtaan asemakaavan muutoksen nro 3601 seka sitovan
tonttijaon kortteleille 6735-6737

e hyvaksya lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet

e chdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya Vanutehtaan asemakaavan muutoksen nro 3601 seka sitovan
tonttijaon kortteleille 6735-6737.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa
e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdomasti kokouksessa.

Kokouskasittely

Jasen Antti Heikkila saapui kokoukseen asian kasittelyn aikana klo 17:04.
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 18.12.2023, § 503

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 3601H kaavaselostus, khall 18.12.2023

2 3601H kaavakartta 2000, khall 18.12.2023
3 3601H liitteet 1-3, khall 18.12.2023

4 3601H liitteet 4-6, khall 18.12.2023

5 3601H liitteet 7-9, khall 18.12.2023
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Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya laaditun Vanutehtaan asemakaavan muutoksen nro 3601 seka sitovan
tonttijaon kortteleille 6735-6737
® hyvaksya lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet
e ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

® hyvaksya Vanutehtaan asemakaavan muutoksen nro 3601 seka sitovan
tonttijaon kortteleille 6735-6737.

Kokouskasittely
Kaavoituspaallikkd Anne Olkkola selosti asiaa kokouksessa.

Laura Avall poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana klo 17.43.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 05.02.2024, § 3

Valmistelija / lisatiedot:
Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

Liitteet
1 3601H kaavaselostus, khall 18.12.2023, valt 5.2.2024
2 3601H kaavakartta 2000, khall 18.12.2023, valt 5.2.2024
3 3601H liitteet 1-3, khall 18.12.2023, valt 5.2.2024
4 3601H liitteet 4-6, khall 18.12.2023, valt 5.2.2024
5 3601H liitteet 7-9, khall 18.12.2023, valt 5.2.2024

Ehdotus

Valtuusto paattaa

e hyvaksya Vanutehtaan asemakaavan muutoksen nro 3601 seka sitovan
tonttijaon kortteleille 6735-6737.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kuntakehityslautakunta, § 17,31.01.2018
Kunnanhallitus, § 65,26.02.2018
Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 7,15.03.2018
Valtuusto, § 26,19.03.2018
Kunnanhallitus, § 15,13.01.2020
Kuntakehityslautakunta, § 5,15.01.2020
Kunnanhallitus, § 29,20.01.2020
Valtuusto, § 4,27.01.2020
Kuntakehityslautakunta, § 7,19.01.2022
Kunnanhallitus, § 31,24.01.2022
Valtuusto, § 11,07.02.2022
Kuntakehityslautakunta, § 3,17.01.2024
Kunnanhallitus, § 28,22.01.2024
Valtuusto, § 4, 05.02.2024

§4
Rakennuskiellon jatkaminen, korttelit 5509 ja 33228

TUUDNO-2018-164

Kuntakehityslautakunta, 31.01.2018, § 17

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

Maankaytté ja rakennuslaki 53 §:

Alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilld, kunta voi madératd
rakennuskiellon. Rakennuskieltoalueella maisemaa muuttavat toimenpiteet ovat
luvanvaraisia siten kuin 128 &:ssd sdddetddn (toimenpiderajoitus). Rakennuskielto on
voimassa enintddn kaksi vuotta. Kunta voi kaavoituksen keskenerdisyyden vuoksi pidentéd
kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan. Kunnan madrdédma rakennuskielto kaava-alueen
laajentamiseksi voi kuitenkin kestdd enintédn kahdeksan vuotta.

Kielto on voimassa myos alueella, jolle on hyvéksytty asemakaava tai asemakaavan
muutos, kunnes hyvaksymisp@dtos on saanut lainvoiman. Rakennuskielto on syyté asettaa
voimaan alueelle, jolla rakentaminen tai ympdéristéa muuten merkittavésti muuttavat
toimenpiteet saattaisivat vaikeuttaa kaavoituksen etenemistd tai tulevan asemakaavan
tavoitteiden toteutumista. Rajoituksilla turvataan suunnittelun kohteena olevan alueen
sdilyminen muuttumattomana siihen asti, kunnes kaavalla on luotu edellytykset
rakentamiselle tai kunnes suunnittelutyén yhteydessd on todettu, ettei aiottu hanke tuota
estettd asetettujen maankdyttétavoitteiden toteutumiselle.

Rakennuskiellon astuttua voimaan erillisté lupaa ei tarvita myénnetyn rakennus- tai
toimenpideluvan mukaisten tdiden suorittamiseen eikd vaikutuksiltaan vahaisiin
toimenpiteisiin. Luvanvaraisia uudisrakentamisen lisaksi ovat maisemaa muuttavat
hankkeet, kuten maanrakennustyét, puiden kaataminen ja muut ndihin verrattavat
toimenpiteet. Rakennuskieltoa koskeva madrdys ei ole valmistelevaa laatua oleva
hallintotoimi, vaan MRL 190 8:n tarkoittama valituskelpoinen ratkaisu. Asian luonteen
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vuoksi rakennuskieltoa koskeva padtds voidaan MRL 202 §:n mukaan mdadratd tulemaan
voimaan ennen sen lainvoimaiseksi tulemista.

Paatosvalta

Tuusulan kunnan hallintosaanndén mukaan rakennuskieltojen asettamisesta paattaa
valtuusto.

Asian tausta

Valtuusto paatti § 67/8.5.2017 asettaa Hyrylan taajaman etelalaidalle rakennuskiellon
litekartalla esitettyihin kortteleihin. Korttelit ovat: 5509 (Amerin ent. paakonttorin
kortteli), 33004 (Tuusulanvaylan ja itavaylan kulmassa oleva kylmaaseman kortteli),
33228 (Terran ja Lidlin kortteli) seka 33229 (toimitila-rakennusten kortteli).
Rakennuskielto on paattymassa 26.4.2018. Rakennuskielto asetettiin, koska katsottiin
olevan tarvetta selvittaa ja varmistaa kunnan kaupallisen rakentamisen ohjauksen ja
talta osin asemakaavojen muuttamisen tarve.

Rakennuskiellon jatkamisen harkinta

Koko Tuusulan kuntaa koskeva kaupallinen selvitys on valmistunut. Selvitykseen
perustuen on tarkoitus asettaa tavoite mm. Hyrylan taajaman kaupallisen
kehittamisen osalta. Tata asiaa kasitellaan kuntakehi-tyslautakunnassa 31.1. ja tdman
jalkeen alkuvuoden aikana kunnanhallituksessa ja valtuustossa. Tavoit-teen
asettamisen jalkeen on perusteita tehda paatoksia rakennuskiellosta poikkeamiseksi
jatettyjen poik-keamislupien osalta. Mikali asetettava kaupallisen kehittamisen tavoite
edellyttda mm. paivittaistavara-kaupan rakentamisen ohjaamista ko. alueelta
ensisijaisesti toisaalle, tulee alueen asemakaavoja muuttaa. Asian keskeneraisyyden
johdosta rakennuskieltoa on syyta jatkaa.

Tavoitteen asettamisen jalkeen mahdollisesti alkavan kaavamuutostyon voi olettaa
vievan noin vuoden. Nain ollen rakennuskieltoa on syyta jatkaa. Rakennuskieltoa
esitetaan jatkettavaksi kaksi vuotta silta varalta etta em. aikataulu ei toteudu. Kun
asemakaavan muutos saa lainvoiman, rakennuskielto paattyy automaattisesti, joten ei
ole perusteltua asettaa rakennuskieltoa lyhyemmaksi ajaksi kuin kahdeksi vuodeksi.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta

e kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
e VALTUUSTO paattaa jatkaa MRL 53:n mukaista rakennuskieltoa kahdella
vuodella 26.4.2020 saakka ja etta paatosta on noudatettava MRL 202 §:n nojalla
ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya pdytakirjan taman asian osalta kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Merkittiin, etta Jussi Salonen poistui kokouksesta taman asian kasittelyn aikana klo
17.39.

Kunnanhallitus, 26.02.2018, § 65

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Ehdotus
Esittelija: Harri Lipasti, vt. hallintojohtaja
Kunnanhallitus paattaa ehdottaa, etta

VALTUUSTO paattaa

® jatkaa MRL 53 8:n mukaista rakennuskieltoa kahdella vuodella 26.4.2020 saakka
ja etta paatosta on noudatettava MRL 202 8:n nojalla ennen kuin se on saanut
lainvoiman.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 15.03.2018, § 7

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Ehdotus

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta merkitsee asian tiedoksi.
Paatos
Merkittiin tiedoksi.

Pia Sjoroos ja Marko Harkonen olivat asiantuntijoina kokouksessa.

Valtuusto, 19.03.2018, § 26

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd
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Ehdotus

Valtuusto paattaa

e jatkaa MRL 53 §:n mukaista rakennuskieltoa kahdella vuodella 26.4.2020 saakka
ja etta paatosta on noudatettava MRL 202 8:n nojalla ennen kuin se on saanut
lainvoiman.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
Kokous keskeytettiin tauon ajaksi klo 20.40 - 20.48.

Kunnanhallitus, 13.01.2020, § 15

Kuntakehityslautakunta kasittelee asiaa kokouksessaan 15.1.2019.

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, apulaispormestari

Kunnanhallitus paattaa

® ottaa asian valtuuston 27.1.2020 pidettavan kokouksen esityslistalle
e tehda ehdotuksen valtuustolle 20.1.2020 pidettavassa kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 15.01.2020, 8 5

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

1 Rakennuskiellon jatkaminen, sijaintikartta, KKL 15.1.2020

Maankaytté ja rakennuslaki 53 §:

Alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilla, kunta voi maarata
rakennuskiellon. Rakennuskieltoalueella maisemaa muuttavat toimenpiteet ovat
luvanvaraisia siten kuin 128 8:ssa saadetaan (toimenpiderajoitus). Rakennuskielto on
voimassa enintaan kaksi vuotta. Kunta voi kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi
pidentaa kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan. Kunnan maaraama rakennuskielto kaava-
alueen laajentamiseksi voi kuitenkin kestaa enintaan kahdeksan vuotta.

Kielto on voimassa my®ds alueella, jolle on hyvaksytty asemakaava tai asemakaavan
muutos, kunnes hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman. Rakennuskielto on syyta
asettaa voimaan alueelle, jolla rakentaminen tai ymparistéa muuten merkittavasti

muuttavat toimenpiteet saattaisivat vaikeuttaa kaavoituksen etenemista tai tulevan
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asemakaavan tavoitteiden toteutumista. Rajoituksilla turvataan suunnittelun kohteena
olevan alueen sdilyminen muuttumattomana siihen asti, kunnes kaavalla on luotu
edellytykset rakentamiselle tai kunnes suunnittelutydn yhteydessa on todettu, ettei
aiottu hanke tuota estetta asetettujen maankayttotavoitteiden toteutumiselle.

Rakennuskiellon astuttua voimaan erillista lupaa ei tarvita mydnnetyn rakennus- tai
toimenpideluvan mukaisten téiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin
toimenpiteisiin. Luvanvaraisia uudisrakentamisen lisaksi ovat maisemaa muuttavat
hankkeet, kuten maanrakennustyot, puiden kaataminen ja muut naihin verrattavat
toimenpiteet. Rakennuskieltoa koskeva maarays ei ole valmistelevaa laatua oleva
hallintotoimi, vaan MRL 190 &:n tarkoittama valituskelpoinen ratkaisu. Asian luonteen
vuoksi rakennuskieltoa koskeva paatds voidaan MRL 202 §:n mukaan maarata
tulemaan voimaan ennen sen lainvoimaiseksi tulemista.

Aiemmat paatékset

Valtuusto paatti § 67/8.5.2017 asettaa Hyrylan taajaman etelalaidalle rakennuskiellon
litekartalle merkittyihin kortteliin 5509 (ent. Amerin kiinteistd) seka kortteliin 33228
(Lidlin ja Terran kortteli). Rakennuskielto asetettiin, koska katsottiin olevan tarvetta
selvittaa kaupallisen verkon kehityskulkuja ja paattaa Hyrylan taajaman kaupallisen
rakentamisen ohjauksesta. Kortteleissa 5509 ja 33228 on mahdollista toteuttaa suuria
paivittaistavarakaupan yksikaita ja harkinta naiden kortteleiden maankayton
ohjaamiseksi toisenlaiseksi on kesken - vireilld on tata varten asemakaavan muutos.
Rakennuskieltoa jatkettiin valtuuston paatoksella 826 19.3.2018 asemakaavan
muutoksen keskeneraisyydesta johtuen. Rakennuskielto on em. paatdksen mukaan
paattymassa 26.4.2020 ellei aluetta koskevaa asemakaavan muutosta saada
hyvaksyttya tata ennen, jolloin rakennuskielto paattyy hyvaksymispaatoksen saatua
lainvoiman.

Rakennuskiellon jatkamisen harkinta

Koko Tuusulan kuntaa koskevan kaupallisen selvityksen perusteella on katsottu
tarkoituksenmukaiseksi ohjata maankayttda siten, etta Hyrylan alueella keskustan
kaupallinen kehittaminen etenisi. Kaupallisen rakentamisen ohjaamiseksi keskustaan,
tulee sita rajoittaa ainakin suurimpien yksikoiden osalta muualta taajamasta.

Ko. kortteleiden asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavilla, mutta muutos on
viela kesken. Asemakaavoituksen keskeneraisyydesta johtuen rakennuskieltoa
esitetdan jatkettavaksi kaksi vuotta. Kun ko. kortteleiden asemakaavan muutos saa
lainvoiman, rakennuskielto paattyy automaattisesti, joten ei ole perusteltua asettaa
rakennuskieltoa lynyemmaksi ajaksi kuin kahdeksi vuodeksi.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle

e etta kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto paattaa jatkaa
MRL 8 53:n mukaista rakennuskieltoa kahdella vuodella 26.4.2022 saakka, ja etta
paatdsta on noudatettava MRL 202 §:n nojalla ennen kuin se on saanut
lainvoiman.
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Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa tarkastaa ja hyvaksya pdytakirjan taman asian
osalta kokouksessa.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin

Kunnanhallitus, 20.01.2020, § 29

Liitteet

1 Rakennuskiellon jatkaminen, sijaintikartta, khall 20.1.2020

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, apulaispormestari
Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

e jatkaa MRL § 53:n mukaista rakennuskieltoa kahdella vuodella 26.4.2022 saakka,
ja etta paatosta on noudatettava MRL 202 8:n nojalla ennen kuin se on saanut
lainvoiman.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 27.01.2020, § 4

Liitteet

1 Rakennuskiellon jatkaminen, sijaintikartta, valt 27.1.2020

Ehdotus

Valtuusto paattaa

e jatkaa MRL § 53:n mukaista rakennuskieltoa kahdella vuodella 26.4.2022 saakka,
ja ettd paatosta on noudatettava MRL 202 8:n nojalla ennen kuin se on saanut
lainvoiman.

Paatos
Ehdotus hyvksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 19.01.2022, § 7

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd
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1 Rakennuskiellon_jatkaminen__sijaintikartta, KKL 19.1.2022

Maankaytté ja rakennuslaki 53 §:

Alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilla, kunta voi maarata
rakennuskiellon. Rakennuskieltoalueella maisemaa muuttavat toimenpiteet ovat
luvanvaraisia siten kuin 128 8:ssa saadetaan (toimenpiderajoitus). Rakennuskielto on
voimassa enintaan kaksi vuotta. Kunta voi kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi
pidentaa kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan. Kunnan maaraama rakennuskielto kaava-
alueen laajentamiseksi voi kuitenkin kestaa enintaan kahdeksan vuotta.

Kielto on voimassa myds alueella, jolle on hyvaksytty asemakaava tai asemakaavan
muutos, kunnes hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman. Rakennuskielto on syyta
asettaa voimaan alueelle, jolla rakentaminen tai ymparistéa muuten merkittavasti
muuttavat toimenpiteet saattaisivat vaikeuttaa kaavoituksen etenemista tai tulevan
asemakaavan tavoitteiden toteutumista. Rajoituksilla turvataan suunnittelun kohteena
olevan alueen sailyminen muuttumattomana siihen asti, kunnes kaavalla on luotu
edellytykset rakentamiselle tai kunnes suunnittelutyén yhteydessa on todettu, ettei
aiottu hanke tuota estetta asetettujen maankayttotavoitteiden toteutumiselle.

Rakennuskiellon astuttua voimaan erillista lupaa ei tarvita mydnnetyn rakennus- tai
toimenpideluvan mukaisten téiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin
toimenpiteisiin. Luvanvaraisia uudisrakentamisen lisaksi ovat maisemaa muuttavat
hankkeet, kuten maanrakennustyot, puiden kaataminen ja muut ndihin verrattavat
toimenpiteet. Rakennuskieltoa koskeva maarays ei ole valmistelevaa laatua oleva
hallintotoimi, vaan MRL 190 8:n tarkoittama valituskelpoinen ratkaisu. Asian luonteen
vuoksi rakennuskieltoa koskeva paatds voidaan MRL 202 §:n mukaan maarata
tulemaan voimaan ennen sen lainvoimaiseksi tulemista.

Aiemmat paatokset

Valtuusto paatti § 67/8.5.2017 asettaa Hyrylan taajaman eteldlaidalle rakennuskiellon
litekartalle merkittyihin kortteliin 5509 (ent. Amerin kiinteistd) seka kortteliin 33228
(Lidlin ja Terran kortteli). Rakennuskielto asetettiin, koska katsottiin olevan tarvetta
selvittaa kaupallisen verkon kehityskulkuja ja paattaa Hyrylan taajaman kaupallisen
rakentamisen ohjauksesta. Kortteleissa 5509 ja 33228 on mahdollista toteuttaa suuria
paivittaistavarakaupan yksikoita ja harkinta naiden kortteleiden maankayton
ohjaamiseksi toisenlaiseksi on kesken - vireilla on tata varten asemakaavan muutos.
Rakennuskieltoa jatkettiin valtuuston paatdksella 826 19.3.2018 ja 84 27.1.2020
asemakaavan muutoksen keskenerdisyydesta johtuen. Rakennuskielto on
viimeisimman paatdoksen mukaan paattymassa 26.4.2022 ellei aluetta koskevaa
asemakaavan muutosta saada hyvaksyttya tata ennen, jolloin rakennuskielto paattyy
hyvaksymispaatoksen saatua lainvoiman.

Rakennuskiellon jatkamisen harkinta

Koko Tuusulan kuntaa koskevan kaupallisen selvityksen perusteella on katsottu
tarkoituksenmukaiseksi ohjata maankayttda siten, ettd Hyrylan alueella keskustan
kaupallinen kehittaminen etenisi. Kaupallisen rakentamisen ohjaamiseksi Hyrylan
keskustaan, tulee sen maaran rajoittamista harkita ainakin suurimpien yksikdiden
osalta muualta taajamasta.
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Asemakaavamuutoksen keskeneraisyydesta johtuen rakennuskieltoa esitetaan
jatkettavaksi kaksi vuotta. Kun ko. kortteleiden asemakaavan muutos saa lainvoiman,
rakennuskielto paattyy automaattisesti, joten ei ole perusteltua asettaa
rakennuskieltoa lynyemmaksi ajaksi kuin kahdeksi vuodeksi. Paatésehdotuksessa on
esitetty joustoa siten, etta rakennuskielto ei koskisi ulkotiloja, katoksia,
julkisivumuutoksia tai kylmien rakennusten tai niiden osien toteuttamista tai em.
muutoksia. Sinansa on kannatettavaa, etta kaupallisessa kaytdssa kiinteistdja voidaan
kehittad, mutta kaupan laadun ohjauksen osalta on syyta pitaa viela harkintavaraa,
kunnes asemakaavojen muutokset on saatu hyvaksyttya.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattda ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto paattaa

e jatkaa MRL § 53:n mukaista rakennuskieltoa liitekartalla osoitetulla alueella
kahdella vuodella valtuuston téman asian paatospaivasta lukien

e rakennuskielto ei koske ulkotiloja, katoksia, julkisivumuutoksia tai kylmia
rakennuksia ja rakennusten osia

® paatdsta on noudatettava MRL 202 §:n nojalla ennen kuin se on saanut
lainvoiman.

Puheenjohtajan avattua keskustelun Jari Raita teki muutosehdotuksen
rakennuskiellon paattamiseksi. Ehdotus hylattiin kannattamattomana.

Jari Raita jatti asiasta eriavan mielipiteen.
Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti endottaa kunnanhallitukselle, ettéd kunnanhallitus

paattaa ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto paattaa

e jatkaa MRL § 53:n mukaista rakennuskieltoa liitekartalla osoitetulla alueella
kahdella vuodella valtuuston taman asian paatospaivasta lukien
e rakennuskielto ei koske ulkotiloja, katoksia, julkisivumuutoksia tai kylmia
rakennuksia ja rakennusten osia
® paatdsta on noudatettava MRL 202 &:n nojalla ennen kuin se on saanut
lainvoiman.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.

Jari Raita jatti asiasta eriavan mielipiteen.

Kalle Ikkela poistui esteellisena kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
Eriava mielipide

Jari Raita jatti seuraavan eriavan mielipiteen:

" Eriava mielipide §7

- rakennuskiellon jatkaminen ei ole tarpeellinen
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- rakennuskieltojen ketjuttaminen, on ollut jo lilan monta perakkaista rakennuskieltoa.
Tuusulassa 19.1.2022.

Jari Raita"

Kunnanhallitus, 24.01.2022, § 31

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Liitteet
1 Rakennuskiellon jatkaminen_ sijaintikartta, khall 24.1.2022

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO Paattaa

e jatkaa MRL & 53:n mukaista rakennuskieltoa liitekartalla osoitetulla alueella
kahdella vuodella valtuuston taman asian paatospaivasta lukien

e rakennuskielto ei koske ulkotiloja, katoksia, julkisivumuutoksia tai kylmia
rakennuksia ja rakennusten osia

® paatosta on noudatettava MRL 202 8:n nojalla ennen kuin se on saanut
lainvoiman.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 07.02.2022, § 11

Liitteet
1 Rakennuskiellon jatkaminen_ sijaintikartta, khall 24.1.2022, valt 7.2.2022

Ehdotus

Valtuusto paattaa

e jatkaa MRL & 53:n mukaista rakennuskieltoa liitekartalla osoitetulla alueella
kahdella vuodella valtuuston tdman asian paatospaivasta lukien

e rakennuskielto ei koske ulkotiloja, katoksia, julkisivumuutoksia tai kylmia
rakennuksia ja rakennusten osia

® paatosta on noudatettava MRL 202 8:n nojalla ennen kuin se on saanut
lainvoiman.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Raimo Stenvall esitti Anu Abergin ja Mirka
Kovalaisen kannattamana, ettei rakennuskieltoa jatketa.
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Puheenjohtaja totesi, etta koska oli tehty kannatettu muutosesitys, asia on ratkaistava
aanestamalla. Valtuusto hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, etta ne, jotka kannattavat
pohjaehdotuksen hyvaksymista danestavat "jaa" ja ne, jotka kannattavat Stenvallin
muutosesitysta aanestavat "ei".

Suoritetussa danestyksessa

® jaa-aanen antoivat Kim Kiuru, Margita Wingqvist, Paivo Kuusisto, Aila Koivunen,
Annika Lappalainen, Ulla Rosenqvist, Kalle Ikkeld, Jari Anttalainen, Elisa Laitila,
Karita Maensivu, Tapio Tammilehto, Aarno Jarvinen, Ari Koponen, Emmi Sirnid,
Lauri Untamo, Kirsti Ruislehto, Mika Maki-Kuhna, Henri Savolainen, Topi
Korpinen, Sanna Kervinen, Janne Mellin, Antti Seppala, Hanna Catani, Anna
Yltava, Johanna Sipildinen, Laura Nyholm, Jari Immonen, Outi Huusko, Liisa
Palvas, llmari Sjéblom, Pasi Huuhtanen, Laura Avall, Ruut Sjoblom, Risto Ramo,
Lilli Salmi, Arto Lindberg

e ei-danen antoivat Anu Aberg, Kati Lepojarvi, Janne Hermunen, Mila Lehtonen, Jari
Rasanen, Mirka Kovalainen, Antti Kaikkonen, Mira Lehtinen, Ari Nyman, Eeva-
Liisa Nieminen, Mika Timonen, Monica Avellan, Raimo Stenvall, Kari Friman

e tyhjan danen antoi Tuija Reinikainen.

Suoritetussa danestyksessa annettiin 36 jaa-aanta, 14 ei-aanta ja 1 tyhja aani.
Puheenjohtaja totesi pohjaehdotuksen tulleen valtuuston paatokseksi.
Paatos

Valtuusto paatti

e jatkaa MRL § 53:n mukaista rakennuskieltoa liitekartalla osoitetulla alueella
kahdella vuodella valtuuston taman asian paatospaivasta lukien

e rakennuskielto ei koske ulkotiloja, katoksia, julkisivumuutoksia tai kylmia
rakennuksia ja rakennusten osia

® paatodsta on noudatettava MRL 202 §:n nojalla ennen kuin se on saanut
lainvoiman.

Anu Aberg jatti paatokseen seuraavan eriavan mielipiteen: "Vastustan rakennuskiellon
jatkamista, se ei ole enaa tarpeellinen Rakennuskieltoja on jo ollut liian monta
ketjuttuna. MRL:ssa lukee, etta rakennuskieltoa voidaan jatkaa vain erityisin perustein.
Naita ei ole esitetty. Nykyinen menettely estaa Hyrylan kehittamista."

Jukka Ahlgrenin tilalle kokoukseen tuli Kokoomuksen valtuustoryhman 1.
varavaltuutettu Topi Korpinen.

Kuntakehityslautakunta, 17.01.2024, § 3

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd
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1 Rakennuskiellon jatkaminen, sijaintikartta, KKL 17.1.2024

Maankaytté ja rakennuslaki 53 §:

Alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilld, kunta voi médratd
rakennuskiellon. Rakennuskieltoalueella maisemaa muuttavat toimenpiteet ovat
luvanvaraisia siten kuin 128 8:ssé sdddetddn (toimenpiderajoitus). Rakennuskielto on
voimassa enintddn kaksi vuotta. Kunta voi kaavoituksen keskenerdisyyden vuoksi pidentéé
kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan. Kunnan médréddmdé rakennuskielto kaava-alueen
laajentamiseksi voi kuitenkin kestdd enintdén kahdeksan vuotta.

Kielto on voimassa myés alueella, jolle on hyvéksytty asemakaava tai asemakaavan
muutos, kunnes hyvéksymispadtds on saanut lainvoiman. Rakennuskielto on syytd asettaa
voimaan alueelle, jolla rakentaminen tai ympdristéd muuten merkittavésti muuttavat
toimenpiteet saattaisivat vaikeuttaa kaavoituksen etenemistd tai tulevan asemakaavan
tavoitteiden toteutumista. Rajoituksilla turvataan suunnittelun kohteena olevan alueen
sdilyminen muuttumattomana siihen asti, kunnes kaavalla on luotu edellytykset
rakentamiselle tai kunnes suunnittelutydn yhteydessé on todettu, ettei aiottu hanke tuota
estettd asetettujen maankayttdtavoitteiden toteutumiselle.

Rakennuskiellon astuttua voimaan erillisté lupaa ei tarvita myénnetyn rakennus- tai
toimenpideluvan mukaisten téiden suorittamiseen eikd vaikutuksiltaan vahaisiin
toimenpiteisiin. Luvanvaraisia uudisrakentamisen liséksi ovat maisemaa muuttavat
hankkeet, kuten maanrakennustyét, puiden kaataminen ja muut ndihin verrattavat
toimenpiteet. Rakennuskieltoa koskeva mdédrdys ei ole valmistelevaa laatua oleva
hallintotoimi, vaan MRL 190 8:n tarkoittama valituskelpoinen ratkaisu. Asian luonteen
vuoksi rakennuskieltoa koskeva padtds voidaan MRL 202 §:n mukaan mddrété tulemaan
voimaan ennen sen lainvoimaiseksi tulemista.

Aiemmat paatokset

Valtuusto paatti § 67/8.5.2017 asettaa Hyrylan taajaman eteldlaidalle rakennuskiellon
litekartalle merkittyihin kortteliin 5509 (ent. Amerin kiinteistd) seka kortteliin 33228
(Lidlin ja Starkin kortteli). Rakennuskielto asetettiin, koska katsottiin olevan tarvetta
selvittaa kaupallisen verkon kehityskulkuja ja paattaa Hyrylan taajaman kaupallisen
rakentamisen ohjauksesta. Kortteleissa 5509 ja 33228 on mahdollista toteuttaa suuria
paivittaistavarakaupan yksikoita ja harkinta naiden kortteleiden maankayton
ohjaamiseksi toisenlaiseksi on kesken - vireilla on tata varten asemakaavan muutos.
Rakennuskieltoa jatkettiin valtuuston paatoksella 826 19.3.2018, 84 27.1.2020 ja 811
7.2.2022 asemakaavan muutoksen keskeneraisyydesta johtuen. Rakennuskielto on
viimeisimman paatdksen mukaan paattymassa 7.2.2024 ellei aluetta koskevaa
asemakaavan muutosta saada hyvaksyttya tata ennen, jolloin rakennuskielto paattyy
hyvaksymispaatoksen saatua lainvoiman.

Rakennuskiellon jatkamisen harkinta

Koko Tuusulan kuntaa koskevan kaupallisen selvityksen perusteella on katsottu
tarkoituksenmukaiseksi ohjata maankayttda siten, ettd Hyrylan alueella keskustan
kaupallinen kehittaminen etenisi. Kaupallisen rakentamisen ohjaamiseksi Hyrylan
keskustaan, tulee sen maaran rajoittamista harkita ainakin suurimpien yksikdiden
osalta muualta taajamasta asemakaavan muutosprosessissa. Hyrylan keskustan
kaupan kehittamishankkeiden asemakaavojen muutokset ovat viela vailla lainvoimaa.
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Palvelukeskuksen hankkeen asemakaavan hyvaksymispaatoksen lainvoimaiseksi
saaminen edellyttda KHO:n paatosta asiasta jatetysta valituksesta. Hyrran korttelin
asemakaavan muutosehdotusta vasta valmistellaan. Rakennuskiellossa olevien
kortteleiden asemakaavaprosessit eivat ole edenneet paatoksentekoon asti.

Asemakaavamuutoksen keskeneraisyydesta johtuen rakennuskieltoa esitetaan
jatkettavaksi. Kun ko. kortteleiden asemakaavan muutos saa lainvoiman,
rakennuskielto paattyy automaattisesti. Paatdésehdotuksessa on esitetty joustoa siten,
etta rakennuskielto ei koskisi ulkotiloja, katoksia, julkisivumuutoksia tai kylmien
rakennusten tai niiden osien toteuttamista tai em. muutoksia. Sinansa on
kannatettavaa, etta kaupallisessa kaytdssa kiinteistdja voidaan kehittaa, mutta kaupan
laadun ohjauksen osalta on syyta pitaa vield harkintavaraa, kunnes asemakaavojen
muutokset on saatu hyvaksyttya.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
paattaa ehdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paittas

e jatkaa MRL § 53:n mukaista rakennuskieltoa liitekartalla osoitetulla alueella
7.5.2025 asti

e rakennuskielto ei koske ulkotiloja, katoksia, julkisivumuutoksia, kylmia
rakennuksia tai kylmia rakennusten osia

® paatdsta on noudatettava MRL 202 §:n nojalla ennen kuin se on saanut
lainvoiman.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 22.01.2024, § 28

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

Liitteet
1 Rakennuskiellon jatkaminen, sijaintikartta, khall 22.1.2024

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari
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Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

e jatkaa MRL § 53:n mukaista rakennuskieltoa liitekartalla osoitetulla alueella
7.5.2025 asti

e rakennuskielto ei koske ulkotiloja, katoksia, julkisivumuutoksia, kylmia
rakennuksia tai kylmia rakennusten osia

® paatdsta on noudatettava MRL 202 §:n nojalla ennen kuin se on saanut
lainvoiman.

Kokouskasittely
Kasittelyn aikana tehtiin otsikkoon tekninen korjaus. Korjaus on huomioitu
poytakirjassa.

Kuntasuunnittelupaallikkdé Asko Honkanen toimi asiantuntijana kokouksessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 05.02.2024, § 4

Liitteet

1 Rakennuskiellon jatkaminen, sijaintikartta, valt 5.2.2024

Ehdotus

Valtuusto paattaa

e jatkaa MRL § 53:n mukaista rakennuskieltoa liitekartalla osoitetulla alueella
7.5.2025 asti

e rakennuskielto ei koske ulkotiloja, katoksia, julkisivumuutoksia, kylmia
rakennuksia tai kylmia rakennusten osia

® paatdsta on noudatettava MRL 202 §&:n nojalla ennen kuin se on saanut
lainvoiman.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kunnanhallitus, § 11,08.01.2024
Kunnanhallitus, § 31,22.01.2024
Valtuusto, § 5, 05.02.2024

§5

Helena Kalmin muistorahasto, sadntéjen paivittdminen

TUUDNO-2024-21

Kunnanhallitus, 08.01.2024, § 11

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Heli Hippelainen
heli.hippelainen@tuusula.fi
vs.talousjohtaja

1 Helena Kalmin muistorahaston saannot vuodelta 2009, khall 8.1.2024
2 Helena Kalmin muistorahaston saannét, paivitetty 2024, khall 8.1.2024

Tuusulan kunnan valtuusto on kokouksessaan 30.3.2009 8 65 paattanyt perustaa
Jokelan koulukeskuksen ampumavalikohtauksessa menehtyneen rehtori Helena
Kalmin muistolle stipendirahaston seka hyvaksynyt rahastoa koskevat saannot.

Muistorahastoa varten avattiin oma pankkitili FI70 5062 1720 0364 01.
Muistiorahaston pankkitili on avattu ilman, etta asiakkuus olisi kunnan y-tunnuksen
alla ja pankkialaan kohdistuva uusi saantely kieltaa taman. Selvityksen perusteella
muistorahaston hallinnointi on syyta toteuttaa siten, ettd muistorahaston pankkitili
lopetetaan ja tilin lopetuksen my6ta muistorahaston varat siirretaan kunnan
pankkitilille FI80 5092 1210 0040 95 seka sisallytetaan kirjanpitolautakunnan
kuntajaoston yleisohjeiden mukaisesti kunnan kirjanpitoon. Samalla rahaston saannoét
tulee paivittaa vastaamaan tata muutosta. Lisaksi saantoihin esitetaan tehtavaksi
paivitys stipendien jakoperusteisiin seka sadntdomuutoksien paattajaan.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa
e hyvaksya Helena Kalmin muistorahastolle liitteen mukaiset paivitetyt saannot.

Kokouskasittely

Kasittelyn aikana esittelija ehdotti asian jattamista pdydalle. Kunnanhallitus paatti
hyvaksya ehdotuksen yksimielisesti.

Paatos

Kunnanhallitus paatti

e jattaa asian poydalle.
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Kunnanhallitus, 22.01.2024, § 31

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Heli Hippeldinen
heli.hippelainen@tuusula.fi
vs.talousjohtaja

1 Helena Kalmin muistorahaston saannét vuodelta 2009, khall 22.1.2024
2 Helena Kalmin muistorahaston saannaét, paivitetty 2024 khall 22.1.2024

Ehdotus

Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya Helena Kalmin muistorahastolle liitteen mukaiset paivitetyt saannot.

Kokouskasittely

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun, jasen Outi Huusko esitti
muutosehdotuksen jasen Lilli Salmen kannattamana: Nostetaan stipendien suuruudet
200 ja 100 euroon.

Esittelija muutti ehdotustaan kannatetun ehdotuksen mukaisesti. Kunnanhallitus
hyvaksyi muutetun ehdotuksen yksimielisesti. Muutos on huomioitu poytakirjassa.
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 05.02.2024, § 5

Liitteet

1 Helena Kalmin muistorahaston sdannot vuodelta 2009, valt 5.2.2024
2 Helena Kalmin muistorahaston saannét, paivitetty 2024, valt 5.2.2024

Ehdotus

Valtuusto paattaa

e hyvaksya Helena Kalmin muistorahastolle liitteen mukaiset paivitetyt saannot.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kunnanhallitus, § 218,25.05.2020
Valtuusto, § 67,08.06.2020
Kunnanhallitus, § 473,21.12.2021
Kunnanhallitus, § 3,10.01.2022
Valtuusto, § 3,24.01.2022
Kunnanhallitus, § 91,14.03.2022
Kunnanhallitus, § 454,19.12.2022
Tekninen lautakunta, § 7,16.01.2024
Kunnanhallitus, § 29,22.01.2024
Valtuusto, § 6, 05.02.2024

§6
Lisamaararaha liittyen Avain Yhtiét Oy:n kanssa tehtyihin sopimusvelvoitteisiin

TUUDNo-2020-1161

Kunnanhallitus, 25.05.2020, § 218

Valmistelijat / lisatiedot:
Tuija Palkki
tuija.palkki@tuusula.fi
maankayttoinsinoori

Liitteet
1 Avain Yhtiot Oy, sijaintikartta, khall 18.5.2020
2 Avain Yhtiét Oy, esisopimusluonnos, khall 18.5.2020

Avain Yhtiot Oy:n kanssa on neuvoteltu kolmen tontin myynnista Suutarintien
asemakaava-alueelta. Tonteista tehdaan aluksi esisopimus vuoden 2020 loppuun
mennessa ja lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan, kun Avain Yhtioét Oy on saanut
hyvaksytyn ARA:n osapaatoksen tonteista ja pysakdintitalosta ostettavien
pysakdintipaikkojen kokonaishinta on selvilla. Myytavat tontit muodostuvat
seuraavista maaraaloista: kiinteistdista 858-402-13-10 noin 3.219 m? ja 858-401-5-9
noin 2.138 m2 ja 858-401-5-424 noin 305 m=2.

Tonttien asemakaavamerkinta on AK-47. Tontilla nro 1 on asemakaavan mukaan
rakennusoikeutta 3 250 k-m2 + |i 250 k-m?, tontilla nro 3 on asemakaavan mukaan
rakennusoikeutta 3 250 k-m? ja tontilla nro 6 on asemakaavan mukaan
rakennusoikeutta 3 350 k-m2,

Tontti nro 1 myydaan Ara-tuotantoon Aran vahvistamalla enimmaistonttihinnalla, jota
on korotettu 15 % keskustalisalla, tontin kauppahinta on 656.250,00 euroa (187,5 €/k-
m2), tontin nro 3 kauppahinta on 1.105.000,00 euroa ja tontin nro 6 kauppahinta on
1.139.000,00 euroa (340 €/k-m?2).

Myyntihinnat perustuvat ulkopuolisen arvioitsijan kiinteistdarvioon,
valtiontukisdanndkset on huomioitu myynnissa.

Lopullisen kauppakirjan yhteydessa Avain Yhtiot Oy:lle myydaan myos maaraosa LPY-

1 pysakointitalon tontista nro 1 korttelissa 8069. LPY-1 tontin hinta on 20.868 euroa (6

€/m?2), myytavan maaraosan lopullinen kauppahinta maaraytyy edella mainitusta
hinnasta ostettavien maaraosuuksien perusteella, jotka maaraytyvat asemakaavan
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edellyttamien pysakointipaikkojen tarpeen mukaan. Pysakadintitalo rakennutetaan
yhdessa ja kukin osapuoli toteuttaa osuutensa pysakadintitalosta omaan taseeseen.
Kiinteistdon liittyvia oikeuksia ja velvollisuuksia maaritellaan myohemmin laadittavalla
hallinnanjakosopimuksella.

Ostajan on toteutettava yksi tonteista (tontti nro 1, 3250 k-m?2) valtion pitkan
korkotuen vuokra-asuntotuotantona tai asumisoikeusasuntoina, yksi tonteista
vapaarahoitteisena myyntituotantona ja yksi tonteista vapaarahoitteisena
vuokratuotantona, takauslainahankkeena tai 10 vuoden korkotukilainahankkeena.

Kauppahinta suoritetaan kahdessa erassa, ensimmainen era maksetaan 30 paivan
kuluessa esisopimuksen allekirjoittamisesta. 2. era maksetaan 30 paivan kuluessa
lopullisen kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Kauppahinnan lisaksi ostajalta peritaan kiinteistonmuodostusmaksut taksan
mukaisesti, kaupanvahvistajan kulut 2 x 120,00 e seka kuntakehityslautakunnan
hyvaksyman voimassa olevan palveluhinnaston mukaiset tonttijaon muuttamisesta
aiheutuneet kustannukset.

Koska sopimuksen myyntihinnoille ei ole kunnanvaltuuston hintapaatdsta on
sopimuksen hyvaksymisen paatosvalta kunnanvaltuustolla.

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, apulaispormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

e ettd Tuusulan kunta myy Avain Yhtiot Oy:lle omaan tai perustetun/perustettavan
yhtion/yhtididen lukuun yhteensa noin 5662 m2:n suuruiset maaraalat
kiinteistoista 858-402-13-10 ja 858-401-5-9 ja 858-401-5-424 yhteensa
2.900.250,00 euron kauppahinnalla ja muutoin liitteena olevan esisopimuksen
mukaisin ehdoin

e oikeuttaa esisopimuksen allekirjoittajien tarvittaessa tekemaan esisopimukseen
pienia /teknisluonteisia tarkistuksia ja allekirjoituksillaan hyvaksymaan lopullisen
esisopimuksen

e ettd esisopimus on allekirjoitettava 31.12.2020 mennessa tai tama paatos
raukeaa

e oikeuttaa allekirjoittajien tarvittaessa tekemaan lopulliseen kauppakirjaan pienig,
teknisluonteisia tarkistuksia ja allekirjoituksillaan hyvaksymaan esisopimuksen
mukaisen lopullisen kauppakirjan, joka allekirjoitetaan viimeistaan kahden
vuoden kuluessa esisopimuksen allekirjoittamisesta.

Puheenjohtajan avattua asiassa keskustelun Jussi Salonen Tuija Reinikaisen, Pentti
Mattilan ja Satu Heikkilan kannattamana teki seuraavan muutosesityksen:

"Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

e ettd Tuusulan kunta myy Avain Yhtiot Oy:lle omaan tai perustetun/perustettavan
yhtion/yhtididen lukuun yhteensa noin 5662 m2:n suuruiset maaraalat
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kiinteistdista 858-402-13-10 ja 858-401-5-9 ja 858-401-5-424 yhteensa
2.900.250,00 euron kauppahinnalla ja muutoin liitteena olevan esisopimuksen
mukaisin ehdoin kuitenkin siten, etta esisopimuksen kohdassa 4.14 Pysakadinti
Avaimen hankkeen pysakdinti toteutetaan ensi vaiheessa korttelin 8069 LPY-
tontilla nykyisilla olemassa olevilla pintapysakdintipaikoilla (nyt 81 autopaikkaa)
ja etta 4.14 tarkoitettu pysakdintitalo rakennetaan, kun sille on ns lahikorttelin
(entinen hallintorakennuksen tontti ja Koskensillantien lansipuoli) kaavoituksen
saatua lainvoiman todellinen tarve ja etta taman rakentamiseen Avain/Avaimen
hankkeessa oleva asunto-osakeyhtiot sitoutuvat esisopimuksen ja
kauppakirjojen allekirjoittamisen yhteydessa

e oikeuttaa esisopimuksen allekirjoittajien tarvittaessa tekemaan esisopimukseen
pienia /teknisluonteisia tarkistuksia ja allekirjoituksillaan hyvaksymaan lopullisen
esisopimuksen

e ettd esisopimus on allekirjoitettava 31.12.2020 mennessa tai tama paatos
raukeaa

e oikeuttaa allekirjoittajien tarvittaessa tekemaan lopulliseen kauppakirjaan
pienia, teknisluonteisia tarkistuksia ja allekirjoituksillaan hyvaksymaan
esisopimuksen mukaisen lopullisen kauppakirjan, joka allekirjoitetaan
viimeistaan kahden vuoden kuluessa esisopimuksen allekirjoittamisesta.

Koska oli tehty kannatettu muutosesitys, oli asia ratkaistava aanestamalla.
Kunnanhallitus hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, etta ne, jotka kannattavat
pohjaehdotusta, aanestavat jaa, ja ne, jotka kannattavat Salosen tekemaa
muutosesitysta, aanestavat ei. Suoritetussa danestyksessa annettiin 9 jaa-aanta
(Heikkinen, Huuhtanen, Lappalainen, Maensivu, Maki-Kuhna, Riola, Salmi, Peltonen ja
Lindberg) ja 4 ei-aanta (Heikkila, Mattila, Reinikainen ja Salonen). Puheenjohtaja totesi,
ettd pohjaehdotus tuli kunnanhallituksen paatokseksi aanin 9-4.

Paatos
Kunnanhallitus paatti ehdottaa valtuustolle, ettd
VALTUUSTO paattaa

e ettd Tuusulan kunta myy Avain Yhtiot Oy:lle omaan tai perustetun/perustettavan
yhtion/yhtididen lukuun yhteensa noin 5662 m2:n suuruiset maaraalat
kiinteistoista 858-402-13-10 ja 858-401-5-9 ja 858-401-5-424 yhteensa
2.900.250,00 euron kauppahinnalla ja muutoin liitteena olevan esisopimuksen
mukaisin ehdoin

e oikeuttaa esisopimuksen allekirjoittajien tarvittaessa tekemaan esisopimukseen
pienia /teknisluonteisia tarkistuksia ja allekirjoituksillaan hyvaksymaan lopullisen
esisopimuksen

® ettd esisopimus on allekirjoitettava 31.12.2020 mennessa tai tama paatos
raukeaa

e oikeuttaa allekirjoittajien tarvittaessa tekemaan lopulliseen kauppakirjaan pienig,
teknisluonteisia tarkistuksia ja allekirjoituksillaan hyvaksymaan esisopimuksen
mukaisen lopullisen kauppakirjan, joka allekirjoitetaan viimeistaan kahden
vuoden kuluessa esisopimuksen allekirjoittamisesta.
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Jussi Salonen ilmoitti paatoksesta seuraavan eriavan mielipiteen:

"Pysakdintitalon rakentaminen 413 autolle on tarpeetonta tassa vaiheessa
tonttikauppojen mahdollistamiseksi. Pysakointitalotontilla on jo nyt 81 autopaikkaa
valmiina. Avain Yhtiot Oy:n kolmelle tontille rakennettavien asuintalojen autopaikoista
rakennettavaksi esitettavaan pysakointitaloon tulisi noin 77 autopaikkaa, mika on
vahemman kuin jo nyt olemassa olevat paikat.

Siksi paatdés olisi ollut tehtava siten, etta esisopimuksen kohdassa 4.14 Pysakaointi
Avaimen hankkeen pysakointi toteutetaan ensi vaiheessa korttelin 8069 LPY-tontilla
nykyisilla olemassa olevilla pintapysakointipaikoilla (nyt 81 autopaikkaa) ja ettd 4.14
tarkoitettu pysakointitalo rakennetaan, kun sille on ns lahikorttelin (entinen
hallintorakennuksen tontti ja Koskensillantien lansipuoli) kaavoituksen saatua
lainvoiman todellinen tarve ja ettd taman rakentamiseen Avain/Avaimen hankkeessa
oleva asunto-osakeyhtiot sitoutuvat esisopimuksen ja kauppakirjojen
allekirjoittamisen yhteydessa."

Asko Honkanen ja Markku Vehmas olivat asiantuntijoina kokouksessa.

Valtuusto, 08.06.2020, § 67

Liitteet

1 Avain Yhtiét Oy, sijaintikartta, khall 18.5.2020, valt 8.6.2020
2 Avain Yhtiot Oy, esisopimusluonnos, khall 18.5.2020, valt 8.6.2020

Ehdotus

Valtuusto paattaa

e ettd Tuusulan kunta myy Avain Yhtiot Oy:lle omaan tai perustetun/perustettavan
yhtion/yhtididen lukuun yhteensa noin 5662 m2:n suuruiset maaraalat
kiinteistdista 858-402-13-10 ja 858-401-5-9 ja 858-401-5-424 yhteensa
2.900.250,00 euron kauppahinnalla ja muutoin liitteena olevan esisopimuksen
mukaisin ehdoin

e oikeuttaa esisopimuksen allekirjoittajien tarvittaessa tekemaan esisopimukseen
pienia /teknisluonteisia tarkistuksia ja allekirjoituksillaan hyvaksymaan lopullisen
esisopimuksen

e ettad esisopimus on allekirjoitettava 31.12.2020 mennessa tai tama paatos
raukeaa

e oikeuttaa allekirjoittajien tarvittaessa tekemaan lopulliseen kauppakirjaan pienig,
teknisluonteisia tarkistuksia ja allekirjoituksillaan hyvaksymaan esisopimuksen
mukaisen lopullisen kauppakirjan, joka allekirjoitetaan viimeistaan kahden
vuoden kuluessa esisopimuksen allekirjoittamisesta.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Jussi Salonen Anu Abergin, Satu Heikkilan,
Anna Yltavan, Markus Meckelborgin, Margita Winqvistin ja Matti Alangon
kannattamana teki seuraavan muutosesityksen:

"Valtuusto paattas,
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e ettd Tuusulan kunta myy Avain Yhtiot Oy:lle omaan tai perustetun/perustettavan
yhtion/yhtididen lukuun yhteensa noin 5662 m2:n suuruiset maaraalat
kiinteistdista 858-402-13-10 ja 858-401-5-9 ja 858-401-5-424 yhteensa
2.900.250,00 euron kauppahinnalla ja muutoin liitteena olevan esisopimuksen
mukaisin ehdoin kuitenkin siten, etta esisopimuksen kohdassa 4.14 Pysakainti
Avaimen hankkeen pysakoéinti toteutetaan ensi vaiheessa korttelin 8069 LPY-
tontilla nykyisilla olemassa olevilla pintapysakdintipaikoilla (nyt 81 autopaikkaa)
ja etta 4.14 tarkoitettu pysakointitalo rakennetaan, kun sille on ns lahikorttelin
(entinen hallintorakennuksen tontti ja Koskensillantien lansipuoli) kaavoituksen
saatua lainvoiman todellinen tarve ja etta taman rakentamiseen Avain/Avaimen
hankkeessa oleva asunto-osakeyhtiot sitoutuvat esisopimuksen ja
kauppakirjojen allekirjoittamisen yhteydessa

e oikeuttaa esisopimuksen allekirjoittajien tarvittaessa tekemaan esisopimukseen
pienia /teknisluonteisia tarkistuksia ja allekirjoituksillaan hyvaksymaan lopullisen
esisopimuksen

e ettd esisopimus on allekirjoitettava 31.12.2020 mennessa tai tama paatos
raukeaa

e oikeuttaa allekirjoittajien tarvittaessa tekemaan lopulliseen kauppakirjaan
pienia, teknisluonteisia tarkistuksia ja allekirjoituksillaan hyvaksymaan
esisopimuksen mukaisen lopullisen kauppakirjan, joka allekirjoitetaan
viimeistaan kahden vuoden kuluessa esisopimuksen allekirjoittamisesta.”

Puheenjohtaja totesi, ettad koska oli tehty kannatettu muutosesitys, on asia ratkaistava
aanestamalla. Valtuusto hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, etta ne, jotka kannattavat
pohjaehdotuksen hyvaksymista, danestavat "jaa" ja ne, jotka kannattavat Salosen
tekemaa muutosesitysta, aanestavat "ei".

Suoritetussa aanestyksessa

® jaa-aanen antoivat Pasi Huuhtanen, Jorma Sulander, Paivo Kuusisto, Margita
Winqvist, Mika Maki-Kuhna, Sanna Tuhkunen, Pekka Heikkinen, Aila Koivunen,
Kim Kiuru, Kari Kinnunen, Aarno Jarvinen, Elina Vaananen, Jouko Riola, Seppo
Noro, Johanna Sipildinen, Janne Mellin, Jere Pulska, Ulla Palomaki, Ilmari Sjoblom,
Petra Kela, Tommi Partanen, Sanna Kervinen, Laura Avall, Emmi Sirni®, Henri
Koskela, Karita Maensivu, llona Toivanen, Lilli Salmi, Arto Natkynmaki, Arto
Lindberg, Jani Peltonen, Kari Friman, Ruut Sjéblom, Sami Tamminen

e ei-3anen antoivat Matti Alanko, Anu Aberg, Anna Yltava, Ulla Rosenqvist, Satu
Heikkila, Jussi Salonen, Markus Meckelborg, Kati Lepojarvi, Taina Ketvel, Elisa
Laitila, Liisa Palvas, Ari Nyman, Eeva-Liisa Nieminen, Lea Ahonen, Monica Avellan,
Raimo Stenvall, Kirsi Viitanen.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 34 jaa-aanta ja 17 ei-aanta. Puheenjohtaja totesi
pohjaehdotuksen tulleen valtuuston paatdkseksi.

Paatos

Valtuusto paatti

e ettd Tuusulan kunta myy Avain Yhtiot Oy:lle omaan tai perustetun/perustettavan
yhtion/yhtididen lukuun yhteensa noin 5662 m2:n suuruiset maaraalat
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kiinteistdista 858-402-13-10 ja 858-401-5-9 ja 858-401-5-424 yhteensa
2.900.250,00 euron kauppahinnalla ja muutoin liitteena olevan esisopimuksen
mukaisin ehdoin

e oikeuttaa esisopimuksen allekirjoittajien tarvittaessa tekemaan esisopimukseen
pienia /teknisluonteisia tarkistuksia ja allekirjoituksillaan hyvaksymaan lopullisen
esisopimuksen

® ettd esisopimus on allekirjoitettava 31.12.2020 mennessa tai tama paatos
raukeaa

e oikeuttaa allekirjoittajien tarvittaessa tekemaan lopulliseen kauppakirjaan pienia,
teknisluonteisia tarkistuksia ja allekirjoituksillaan hyvaksymaan esisopimuksen
mukaisen lopullisen kauppakirjan, joka allekirjoitetaan viimeistaan kahden
vuoden kuluessa esisopimuksen allekirjoittamisesta.

Jussi Salonen, Anu Aberg, Eeva-Liisa Nieminen, Kati Lepojarvi, Anna Yltava ja Markus
Meckelborg ilmoittivat paatoksesta eriavan mielipiteen.

Eeva-Liisa Niemisen eridva mielipide:
"Mielestani kunnan ei tule ldhtea rakentamaan tassa tilanteessa tulevaisuuden
epavarmojen suunnitelmiin nojautuvia lisapaikkoja.

Pysakdintitalo vaikuttaa massiivisen suurelle. Se on kaukana kauppakeskuksesta ja
linja-autoasemasta. Samoin sen laatikkomainen rakenne tuntuu hallitsevalta Hyrylan
parhaalla paikalla ja jopa vaikealle autojen ja ihmisten kululle. Siita myds puuttuu
kokonaan pyoéraparkki.

Suunnitelma tarpeettomasti lukitsee Hyrylan keskustan tulevaa suunnittelua ja sitoo
hallitsemattomiin riskeihin. KPMG:n 71-sivuisesta selvityksesta heraa huoli, etta jos
tarvitaan ndin monta sivua sopimuksen kirjaamiseen, niin miten kukaan voi tietaa,
mita lopulta sovitaan ja saadaan. Jaakd kunnalle lopulta kasiin kallis kolossi ja tyhjat
paikat?

Tassa vaiheessa riittaisi, etta Avain-yhtiot rakentaa omat paikkansa. Toki olisi hyva,
ettd yhden kolossaalisen laatikkorakennelman sijaan, rakennettaisiin pienempia
vaikkapa ympyralierion muotoisia torneja. Ensin yksi, ja myéhemmin tarpeen tullen
samanlaisia lisaa. Jumbon lahella on hyvin tyylikkaita tdman muotoisia parkkitaloja."

Jussi Salosen eriava mielipide:

"Pysakdintitalon rakentaminen 413 autolle on tarpeetonta tdassa vaiheessa
tonttikauppojen mahdollistamiseksi. Pysakointitalotontilla on jo nyt 81 autopaikkaa
valmiina. Avain Yhtiot Oy:n kolmelle tontille rakennettavien asuintalojen autopaikoista
rakennettavaksi esitettavaan pysakointitaloon tulisi noin 77 autopaikkaa, mika on
vahemman kuin jo nyt olemassa olevat paikat.

Siksi paatds olisi ollut tehtava siten, etta esisopimuksen kohdassa 4.14 Pysakainti
Avaimen hankkeen pysakointi toteutetaan ensi vaiheessa korttelin 8069 LPY-tontilla
nykyisilla olemassa olevilla pintapysakointipaikoilla (nyt 81 autopaikkaa) ja ettd 4.14
tarkoitettu pysakointitalo rakennetaan, kun sille on ns lahikorttelin (entinen
hallintorakennuksen tontti ja Koskensillantien lansipuoli) kaavoituksen saatua
lainvoiman todellinen tarve ja ettd taman rakentamiseen Avain/Avaimen hankkeessa
oleva asunto-osakeyhtiot sitoutuvat esisopimuksen ja kauppakirjojen
allekirjoittamisen yhteydessa.
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Avain yhtididen kaupan ehdoksi esitettya pysakointitalon rakentamista (pykala 68
Pysakointitalon rakentamisen rahoittaminen) ja sille tulevaa 280-290 Tuusulan
kunnalle tulevaa autopaikkaa perustellaan viereisen tulevan ns kunnantalon korttelin
rakentamisen tehostamisella. Esitetty laskelma (Pysakdintitalon rahoittamistarve, khall
25.5.2020, valt 8.6.2020), jossa todetaan kunnan maanmyyntitulojen kasvavan 6,8 -
8,0 miljoonaa euroa, on virheellinen.

1

Laskelmassa ei ole otettu huomioon, etta tasta noin 13.000 m2 korttelialueesta kunta
omistaa hieman yli puolet eli noin 55% ja yksityiset maanomistajat 45%). Nain ollen
kaavoituksesta tuleva arvonnousu jakaantuu maapoliittisen ohjelman mukaisesti
my0s yksityisille maanomistajille siten, etta esitetyn 6,8 - 8,0 miljoonan euron kunnan
saamien maanmyyntitulojen sijasta luku on 5,3 - 6,1 miljoonaa euroa.

2

Lisaksi esitetty rakentamisen tehostamisen maara (tehokkuus jopa 3,25) on
eparealistinen. Todennakdinen tehokkuus korttelialueella on 2,0 - 2,5. Téman
toteutuessa kunnalle esitetyt maanmyyntitulot rakentamisen tehostamisesta
vahenevat entisestadn ja ovat enda suuruusluokkaa 3,2 - 3,7 miljoonaa euroa esitetyn
6,8 - 8,0 miljoonaa euroa sijasta."

Kunnanhallitus, 21.12.2021, § 473

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Hankkeen toteutuksen eteneminen valtuuston 8.6.2020 paatoksen jalkeen

Kiinteistokaupan esisopimuksen toteuttaminen

Tuusulan kunta ja Avain Yhtiot Oy ovat allekirjoittaneet 29.9.2020 valtuuston
kokouksessaan 8.6.2020 8 67 hyvaksyman kiinteistokaupan

esisopimuksen. Esisopimuksen kohteena olivat kolme asuinrakentamiseen
tarkoitettua kiinteistdjen maaraalaa ja maaraosa pysakdintilaitoksen rakentamiseen
osoitetusta kiinteistosta.

Esisopimuksen mukaan asuinkerrostalon toteuttamiseksi edellytetyt autopaikat
voidaan osoittaa asuinkerrostalon tontilta tai kortteliin 8069 toteutettavasta
pysakdintitalosta. Pysakodintitalon rakennuttamisesta vastaa kunta. Kunta on
sitoutunut kdynnistamaan pysakaointitalon suunnittelun ja

rakennuttamisen viimeistaan lopullisen kauppakirjan yhteydessa.

Esisopimuksen 2. kohdan mukaan lopullinen kauppa tehdaan viimeistaan yhden
kuukauden kuluessa siita, kun Avain Yhtiot Oy on saanut hyvaksytyn ARA-
osapaatoksen tonteista ja pysakointitalosta ostettavien

pysakdintipaikkojen kokonaishinta on selvilla.

Avain Yhtiot Oy on saanut ARA-osapaatoksen 24.8.2021. Pysakdintipaikkojen
kokonaishinta on selvinnyt viimeistaan 3.12.2021, kun pysakadintitalon
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rakennusurakkaa koskevat tarjoukset olivat saapuneet. Esisopimuksen mukaiset
ehdot lopullisen kiinteistdkaupan toteuttamiselle ovat siten tayttyneet. Sopimusehdon
mukaan lopullinen kiinteistdkauppa tulee tehda viimeistaan 4.1.2022.

Valtuusto hyvaksyi kokouksessaan 13.12.2021 seuraavan toimenpidealoitteen:
“200 000 € maararaha Koy Hyrylan pysakaointitalon osakkeiden hankintaa
varten arvioidaan seuraavassa valtuuston kokouksessa. Valtuusto edellyttaa
kunnanhallitusta:

® neuvottelemaan sopimuskumppanin (Avain Yhtiot Oy) kanssa pysakadintitalon
toteuttamisesta,

® neuvottelemaan sopimuskumppanin (Avain Yhtiét Oy) kanssa Suutarintien
asemakaavan toteuttamisesta, tavoitteena parantaa uuden asuinalueen
houkuttelevuutta erilaisille asujille, mm. varmistaen suurempien perheasuntojen
rakentuminen Suutarintien alueelle, erilaiset hallintamuodot (ml. myyntikohteet),
laadukas milj6dseen sopiva arkkitehtuuri seka pysakoéintimahdollisuus tontilla
omistusasuntojen yhteyteen esimerkiksi tonttijakoa muuttamalla tai muilla
ratkaisuilla

e kutsumaan koolle ylimaaraisen valtuuston kokouksen tammikuussa 2022 jossa
asiakokonaisuus kasitellaan.

Avain Yhtiot Oy:n kanssa on kayty taman jalkeen 15.12.2021 neuvottelut
toimenpidealoitteen pohjalta. Neuvotteluissa on nahty mahdolliseksi lykata
pysakdintitalon toteuttamista. Lykkaaminen edellyttaa valiaikaisten
pysakdintipaikkojen osoittamista Avain Yhtiot Oy:n talonrakennushankkeelle.
Pysakodintitalohankkeen lykkaamisesta ja valiaikaisten pysakdintipaikkojen
osoittamisesta tulee tehda Avain Yhtiot Oy:n kanssa erillinen sopimus, joka
allekirjoitetaan kiinteiston kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Suutarintien hankkeen toteuttamisen suunnittelu

Suutarintien hankkeen toteuttamiseksi on kayty useita neuvotteluja Avain Yhtiot oy:n
kanssa. Toteutusta ohjaavia sopimuksia on valmisteltu Suutarintien
toteuttamattoman asuinkerrostalokorttelin yhteiskayttdisen pysakointilaitokseen
liittyen seka pysakaintitaloon liittyen.

Kahden, toistaiseksi vailla toteuttajaa olevan Suutarintien korttelin
asuinkerrostalotontin toteuttajan 16ytamiseksi on kayty neuvotteluja, mutta
toistaiseksi ei ole saatu sitoumuksia. Tavoitteena on tasapainottaa korttelin
asumismuoto- ja asuntotarjontaa vapaarahoitteisten myyntikohteiden toteuttamisella.

Avain Yhtiot Oy:n asuinkerrostalohankkeiden rakennuslupavalmistelu on edennyt niin
pitkalle, etta lupapaatokset voidaan tehda heti kun tarvittavien pysakointipaikkojen
osoittamiseksi on saatu ratkaisu.

Pysakdintitalourakan kilpailuttaminen
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Kunnanhallitus on kokouksessaan 25.5.2020 paattanyt kaynnistaa pysakointitalon
valmistelun. Paatos liittyy Avain Yhtiot Oy:n kanssa tehdyn esisopimuksen
toteuttamiseen.

Pysakointitalon rakennuspaikka sijaitsee asemakaava-alueella, LPY-1 (yleisten
pysakdintilaitosten korttelialue). Tontti, jolle pysakdintitaloa on suunniteltu
toteutettavaksi, on nykyisellaan pysakdintikenttaa. Tulevaan pysakdintitaloon on
suunniteltu toteutettavaksi useampaan kerrokseen 414 autopaikkaa.

Pysakaintitalohankkeen toteuttamiseksi kaynnistetty kilpailutus. Tarjouspyynnon
litteena olivat KVR-urakan lahtotiedoiksi tekniset ja laadulliset vahimmaisvaatimukset
mm. viitesuunnitelmien muodossa. Tarkoituksena on, etta urakoitsija ohjaa
toteutussuunnittelua urakkasopimusten mukaisten vahimmaisvaatimusten mukaan
laadukkaaseen lopputulokseen yhdessa tilaajan kanssa seka toteuttaa
rakennushankkeen aina vastaanottoon ja kayttajille luovutukseen saakka
vastuullisena paatoteuttaja.

EU:n laajuinen hankintailmoitus julkaistiin 22.10.2021 TED-tietokannassa (Euroopan
Unionin julkisia hankintoja koskeva tietokanta) avoimena menettelyna. Tarjoajien
soveltuvuutta koskevat vaatimukset olivat taytetyt tilaajavastuuvelvoitteet seka
hankinnan laatuun ja laajuuteen nahden riittavat taloudelliset edellytykset hankinnan
suorittamiseen. Tarjoajan liikevaihdon oli oltava vahintaan 5.000.000 euroa ainakin
yhdelta tilikaudelta, kun tarkastellaan tarjoajan kolmea viimeksi kulunutta tilikautta.
Lisaksi tarjoajan tuli tayttaa vahintaan Suomen Asiakastieto Oy:n riskiluokan 3
mukaiset taloudelliset edellytykset.

Tarjoukset oli jatettava 3.12.2021 mennessa. Tarjouksia saatiin seitsemalta (7)
urakoitsijalta.

Tarjouspyynnén mukaan hankinnan valintaperuste on halvin hinta.

Tarjouspyynndn mukaisesti tarjous on pidettava voimassa vahintaan kaksi kuukautta
tarjousten vastaanottopaivasta lukien eli 3.2.2022 asti. Hankintapaatdos
valitusaikoineen tarvitaan viimeistaan kolme viikkoa aiemmin eli 13.1.2022.

Pysakointitalon toteuttamisen siirtaminen

Avain Yhtiot Oy:n asuinkerrostalohankkeita varten tarve toteuttaa pysakdintitaloon 86
autopaikkaa pysyvasti. Lisaksi asuinkerrostalohankkeita varten tarvitaan tilapaisesti 7
autopaikkaa, ennen kun asuinkerrostalotonteille toteutettava pysakdintilaitos on
valmistunut koko laajuudessaan - nama paikat oli suunniteltu toeutettavaksi
valiaikaisesti pysakdintitaloon.

Yleista pysakaointia varten on tarvetta toteuttaa keskusta-alueelta poistuvia
pysakdintipaikkoja, kun palvelukeskushanke toteutuu, mutta ei valittdmasti. Nain ollen
suurin osa pysakointitalon 414 autopaikasta olisi tassa vaiheessa tarpeettomia. Jotta
voidaan valttaa ylimaaraisten kulujen syntymista seka tarpeettoman suurta
taloudellista riskia, olisi taloudellisesti jarkevaa toteuttaa pysakdintitalo vasta, kun sen
autopaikkojen kayttdaste on varmuudella suurempi ja ympardivat rakennushankkeet
toteutuvat.
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Taman tarpeen laukaisee lahialueelle toteutuva tehokas
asuinkerrostalorakentaminen, palvelukeskuksen toteuttaminen tai molemmat.
Pelkastaan Aunelan, Taidekasarmin, kirjaston ja palvelukeskuksen tydntekijdiden
autopaikkatarpeen arvioidaan olevan 159 ap, kun oletetaan 70 %:n tulevan téihin
omalla autolla. Palvelukeskukseen tullee 65 ap pitkaaikaista pysakointia

varten. Em. oletuksella puuttuu keskusta-alueelta pitkaaikaista pysakointia varten 94

ap.

Keskusta-alueelle kohdistuu lisaksi pendeldintipysakdintipainetta, jota varten on nyt
40 ap, mutta namakin poistuvat palvelukeskuksen toteuttamisen myaota.
Pendeldintipaikkojen sijoittaminen uuden linja-autoaseman laheisyyteen on
perusteltua.

Asuinkerrostalohankkeiden tarvitsemien pysdkointipaikkojen toteuttaminen
tilapaisesti

Asemakaavan maarayksista voidaan poiketa tietyissa tapauksessa tilapaisesti.
Tilapainen poikkeaminen ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa ja tilapaisyys on
enintaan viisi vuotta. Pysakointitalon toteuttaminen kestanee noin vuoden. Avain
yhtidt oy ilmoittanut kdynnistavansa kaikkien kolmen asuinkerrostalohankkeen
toteuttamisen heti rakennusluvat saatuaan. Asuinkerrostalohankkeen
toteuttamisvaihe kestanee 12-18 kk. Tilapaiden lasketaan alkavan rakennusluvan
antopaivasta. Jos oletetaan, etta rakennusluvat myénnetaan 02/2022, tulisi
pysakdintitalon rakennuttaminen kaynnistaa viimeistaan 02/2026, jotta pysakointitalo
olisi kayttéonotettavissa tilapaisratkaisun paattymisen yhteydessa.

Jos pysakaintitaloa ei toteuteta, tilapaisesti Avain Yhtiot Oy:n

tarvitsemien autopaikkojen tulee sijaita lahietaisyydelld asunnoista. 86 autopaikkaa
edellyttaa vahintaan noin 2000-2500 m2 suuruisen alueen. Pinta-alan kannalta
riittavia alueita on kunnan omistuksessa asuinkerrostalotonttien laheisyydessa kaksi:

e Suutarintien korttelin rakentamattomat tontit 8068 tontit 9 ja 10
e Koskensillantien pysakadintitalon kortteli 8069

Avain Yhtiot Oy:n asuinkerrostalohankkeiden tonteille tilapaista pysakointia ei
toteutettavan pihakannen paalle kannata sijoittaa ainakaan kokonaisuudessaan tilan
vahyyden ja ylimaaraisten kustannusten noustessa liian korkeiksi.

Korttelin 8068 tonttien 9 ja 10 kdyttaminen tilapaista pysakointia varten on siksi
ongelmallista, etta juuri ndiden tonttien toteutukseen saaminen olisi tarpeen,
jotta pysakointitalon toteutus olisi taloudellisesti varmemmalla

pohjalla. Kustannusarvio talle vaihtoehdolle on alueen tasaamisen ja
rakennekerrosten osalta on 2000 m x 20 €/m2 eli 40 000 €.

Korttelin 8069 (pysakointitalon tontti) kayttaminen tilapaista pysakointia varten on
puolestaan siksi hyva ratkaisu, etta pysakointialue on lahes valmis. Kustannusarvio
talle vaihtoehdolle on 3 000 €. Tassa arviossa ei ole voitu ottaa huomioon
pysakdintitalon toteuttamisen ajaksi osoitettavien autopaikkojen kustannusta, koska
ei ole tiedossa mihin autopaikat voidaan siirtaa pysakointitalon rakentamisen

ajaksi. Taman vaihtoehdon suurin ongelma onkin, etta tassa vaiheessa ei ole esittaa,
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mihin autopaikat myohemmin voidaan siirtaa. Purettavan hallintorakennuksen alue,
sote-aseman alue ja Hyrylantien varsi ns. Hdmeentien peltoalueen kohdalla voisivat
tulla kyseeseen.

Kummassakin tapauksessa autojen lammityspistokkeista, jos kaikki paikat tulee
sellaisella varustaa, syntyy kustannuksia noin 50 000-60 000 €.

Ongelmalliseksi taman ve:n tekee mydhemmin toteutettavan pysakointitalon
rakennusvaihe, jonka ajaksi tulisi pystya osoittamaan uudet tilapaiset autopaikat.

Pysakointitalon toteuttaminen my6hemmin
Pysakaointitalon toteuttamisesta laaditaan erillinen suunnitelma ja sopimukset.

Pysakaintitalon toteuttamiskustannukset ovat kaynnistetyn hankintamenettelyn

osalta selvilla ja ne ovat kiinteistékaupan esisopimuksessa mainituissa rajoissa 23 000-
28 000 € per autopaikka. Mikali pysakointitalon kustannukset myéhemmin
toteutettaessa ovat nyt kilpailutettua urakkahintaa korkeammat, jaa indeksilla
korotetun nyt kilpailutetun hankintahinnan ja uuden hankintahinnan erotus kunnan
maksettavaksi.

Pysakaintitalon hankinta voidaan hankintalain mukaan keskeyttaa vain todellisesta ja
perustellusta syysta. Hyvaksyttavana keskeyttamisperusteena on oikeuskdytannossa
pidetty mm. hankintayksikdn muuttunutta rahoitustilannetta ja hankinnan tarpeen
muuttumista hankintamenettelyn aikana. Tassa tapauksessa pysakaointitalon
rahoittamisen perusteet ovat muuttuneet, kun muut pysakdintitaloa

hyddyntavat talonrakennushankkeet eivat etene suunnitellussa

aikataulussa. Pysakointitalon toteuttaminen suunnitellussa aikataulussa kunnan
varoilla ei ole enaa taloudellisesti jarkevaa.

Asian suunnitellut kasittelyt

21.12.2021 hallituksen hyvaksynta tilapaisjarjestelyista ja kiinteistokaupan
kauppakirjasta

3.1.2022 valtuustoinfo

4.-7.1.2022 asuinkerrostalotonttien kauppakirjan ja tilapaisten pysakontipaikkojen
toteuttamissopimuksen allekirjoitus

10.1.2022 kunnanhallituksen ehdotus valtuustolle

24.1.2022 valtuusto - merkitaan tiedoksi sopimuskokonaisuuden toteuttaminen
ja poistetaan pysakdintitalon toteuttamiseen varattu maararaha

31.1.2022 kunnanhallitus, pysakointitalourakan hankinnan keskeyttaminen

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa
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e todeta, ettd Tuusulan kunnan ja Avain Yhtiét Oy:n valilla 29.9.2020
allekirjoitetun kiinteistdkaupan esisopimuksen ehdot ovat tayttyneet ja
lopullinen kiinteistokauppa tulee allekirjoittaa esisopimuksessa sovitun
mukaisesti

e hyvaksya pysakdintitalon toteuttamisen lykkaamisen edella kuvatun
mukaisesti ja valtuuttaa kuntakehitysjohtajan laatimaan ja
allekirjoittamaan erillisen sopimuksen pysakdinnin tilapaisjarjestelyista

e kutsua valtuuston koolle 24.1.2022 pidettavaan ylimaaraiseen
kokoukseen merkitsemaan tiedoksi sopimuskokonaisuuden toteuttamisen
ja paattamaan pysakaointitalon perustamiseen talousarviossa varatun maararaha
poistamisesta.

Kokouskasittely

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Kati Lepojarvi teki seuraavan
muutosehdotuksen: "Lisataan paatdsehdotukseen seuraava lause: Tassa tapauksessa
pysakdintitalon rahoittamisen perusteet ovat muuttuneet, kun muut pysakaintitaloa
hyddyntavat talonrakennushankkeet eivat etene suunnitellussa aikataulussa "ja koska
kunnan tarve pysakoinnille on merkittavasti vahentynyt ja pysakdintitalon
rakennuttamisen perustelu kunnan vastattavana on poistunut kunnantalon
toimintojen ja viranhaltijapysakoinnin siirryttya toisaalle.” Pysakdintitalon
toteuttaminen suunnitellussa aikataulussa kunnan varoilla ei ole enaa taloudellisesti
jarkevaa".

Kati Lepojarven tekema muutosehdotus raukesi kannattamattomana.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntasuunnittelupaallikkd Asko Honkanen selosti asiaa kokouksessa.

Kunnanhallitus, 10.01.2022, § 3

Valmistelijat / lisatiedot:
Harri Lipasti
vt. hallintojohtaja

Valtuuston hyvaksyi kokouksessaan 13.12.2021 8 168 seuraavan toimenpidealoitteen

e 200 000 € maararaha Koy Hyrylan pysakadintitalon osakkeiden hankintaa varten
arvioidaan seuraavassa valtuuston kokouksessa. Valtuusto edellyttaa
kunnanhallitusta:

® neuvottelemaan sopimuskumppanin (Avain-yhtiot) kanssa pysakointitalon
toteuttamisesta

® neuvottelemaan sopimuskumppanin (Avain-yhtiot) kanssa Suutarintien
asemakaavan toteuttamisesta, tavoitteena parantaa uuden asuinalueen
houkuttelevuutta erilaisille asujille, mm. varmistaen suurempien
perheasuntojen rakentuminen Suutarintien alueelle, erilaiset
hallintamuodot (ml. myyntikohteet), laadukas miljodseen sopiva
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arkkitehtuuri seka pysakointimahdollisuus tontilla omistusasuntojen
yhteyteen esimerkiksi tonttijakoa muuttamalla tai muilla ratkaisuilla

e kutsumaan koolle ylimaaraisen valtuuston kokouksen tammikuussa 2022
jossa asiakokonaisuus kasitellaan.

Toimenpidealoitteen tavoitteista on neuvoteltu Avain Yhtiot Oy:n kanssa.
Neuvotteluissa Avain Yhtiot Oy pitaytyi esisopimuksen mukaisessa kaupan
toteuttamisessa. Esisopimus sitoi kunnan lopullisen kauppakirjan tekemiseen
kuukauden kuluessa siita, kun esisopimuksessa mainitut ehdot olivat toteutuneet.

Valtuuston 8.6.2020 hyvaksyman ja 29.9.2020 Tuusulan kunnan seka Avain Yhtiét Oy:n
valilla allekirjoitetun kiinteistokaupan esisopimuksen ehdot ovat tayttyneet 3.12.2021.
Lopullinen kiinteistokauppa on allekirjoitettu 4.1.2022 esisopimuksen mukaisesti.

Esisopimuksen ja varsinaisen kiinteiston kauppakirjan mukaan "Kunta on sitoutunut
kaynnistamaan pysakdintitalon suunnittelun ja rakennuttamisen viimeistaan
lopullisen kaupanteon yhteydessa." Avain Yhtiot Oy:n kanssa kdydyissa neuvotteluissa
on nahty mahdolliseksi lykata pysakodintitalon toteuttamista. Lykkaaminen edellyttaa
valiaikaisten pysakdintipaikkojen osoittamista Avain Yhtiot Oy:n
asuinrakennushankkeelle. Pysakdintitalohankkeen lykkaamisesta ja valiaikaisten
pysakointipaikkojen osoittamisesta tehdaan Avain Yhtiot Oy:n kanssa erillinen maa-
alueen kayttélupasopimus. Valiaikaisjarjestely edellyttaa tilapaista poikkeamista
asemakaavan maarayksista. Tilapainen poikkeaminen ratkaistaan rakennusluvan
yhteydessa ja tilapaisyys on enintaan viisi vuotta.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhalllitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa
e merkita asian tiedoksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Hallintojohtaja Harri Lipasti selosti asiaa kokouksessa.

Valtuusto, 24.01.2022, § 3

Oheismateriaali
1 AsOy Tuusulan Suutarintie 3_858-1-8089-1,valt 24.1.2022 oheinen
2 AsOy Tuusulan Suutarintie 7_858-1-8089-1, valt 24.1.2022 oheinen
3 AsOy Tuusulan Suutarintie 5_858-1-8089-1,valt 24.1.2022 oheinen
4 AsOy Tuusulan Suutarintie 3_858-1-8068-7, valt 24.1.2022 oheinen
5 AsOy Tuusulan Suutarintie 5_858-1-8068-11, valt 24.1.2022 oheinen
6 AsOy Tuusulan Suutarintie 7_858-1-8068-8, valt 24.1.2022 oheinen

Ehdotus
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Valtuusto paattaa

® merkita asian tiedoksi.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Jussi Salonen esitti Margita Winqvistin,
Jari Anttalaisen ja Elisa Laitilan kannattamana, etta paatokseen liitetdan seuraava
toimenpidealoite:

"Tuusulan kunta ryhtyy toimiin asuntorakentamishankkeissa, etenkin
kerrostalohankkeissa kayttéon otettavan huoneistojakautumia ja keskipinta-aloja
koskevan ohjeistuksen laatimiseksi siten, etta se toteutetaan juridisesti pitavalla
tavalla rakennusjarjestyksessa (Keravan tapa) tai tontinluovutuksissa ja
maankayttésopimuksissa (Jarvenpaan tapa) tai muulla vastaavalla tavalla. Nain
toimimalla kunta voi ohjata asuntotuotannon sisaltda siten, etta valtymme
yksipuoliselta asuntotuotannolta, liian pienilta asunnoilta (talla hetkella
Rykmentinpuiston kerrostalorakentamisessa keskikoko on noin 45 m2, Suutarintiella
3h+k 58 m2)), liialliselta pienten yksididen ja kaksioiden maaralta ja saamme aikaan
myds perheille kohtuullisen kokoisia, perheasumiseen soveltuvia asuntoja."

Valtuusto paatti yksimielisesti liittaa toimenpidealoitteen paatdkseen.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Lisaksi valtuusto paatti liittaa paatokseen seuraavan toimenpidealoitteen:
Toimenpidealoite 8 3 Avain Yhtiot Oy, esisopimus ja tonttien myynti, Suutarintie
Tuusulan kunta ryhtyy toimiin asuntorakentamishankkeissa, etenkin
kerrostalohankkeissa kayttéon otettavan huoneistojakautumia ja keskipinta-aloja
koskevan ohjeistuksen laatimiseksi siten, etta se toteutetaan juridisesti pitavalla
tavalla rakennusjarjestyksessa (Keravan tapa) tai tontinluovutuksissa ja
maankayttdsopimuksissa (Jarvenpaan tapa) tai muulla vastaavalla tavalla. Nain
toimimalla kunta voi ohjata asuntotuotannon sisaltda siten, etta valtymme
yksipuoliselta asuntotuotannolta, liian pienilta asunnoilta (talla hetkella
Rykmentinpuiston kerrostalorakentamisessa keskikoko on noin 45 m2, Suutarintiella
3h+k 58 m2)), liialliselta pienten yksididen ja kaksioiden maaralta ja saamme aikaan
myds perheille kohtuullisen kokoisia, perheasumiseen soveltuvia asuntoja.

Kunnanhallitus, 14.03.2022, § 91

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

1 Toteutussopimus, Pysakointilaitos Suutarintie, khall 14.3.2022
2 Yhteisjarjestelysopimus, Suutarintie, khall 14.3.2022

Avain Yhtiot Oy:lle on myyty Suutarintien asemakaavan alueelta kolme
asuinkerrostalotonttia. Lisaksi on sovittu Avain Yhtiot Oy:n kanssa hankkeeseen
kuuluvan pysakaintilaitoksen toteutuksen viivastyttamisesta. Naiden ohella on
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valmisteltu Suutarintien asemakaavan toteuttamiseksi tarvittavia muita sopimuksia.
Suutarintien toteutettavan asuinkerrostalokorttelin viiden asuinkerrostalotontin
alueelle toteutetaan yhtendinen pysakadintilaitos. Koska kunta omistaa naista tonteista
viela kaksi, on kunta sopimuskumppanina korttelin pysakaintilaitoksen
toteuttamiseen liittyvissa seikoissa.

Nain ollen toteutusvaiheen ja yllapitovaiheen aikaisista seikoista sovitaan Avain Yhtiot
Oy:n ja kunnan keskinaisin sopimuksin:

® Toteutussopimuksessa sen liitteineen sovitaan korttelin 8068 tonttien 7, 8 ja 11
rakentamisen toteuttamiseen liittyvista vastuista, aikatauluista ja menettelyista
seka sopimusalueelle sijoittuvan pysakodintilaitoksen toteuttamiseen ja yllapitoon
liittyvista ehdoista.

¢ Yhteisjarjestelysopimuksella sovitaan korttelin 8068 yhteiseen kayttéon tulevien
tilojen ja alueiden kaytosta, yllapidosta, yllapidon kustannuksista
asuinkerrostalojen kortteliin 8068 toteutettavan keskitetyn pysakointilaitoksen
toteuttamisen jalkeisena aikana. Sopimus sisaltaa tonttien valisen
yhteisjarjestelyn mukaan lukien maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaisen
yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustuksineen. Yhteisjarjestelyalueen
pysakdinti on tarkoitus toteuttaa siten, etta korttelin 8068 tonttien 7, 8 ja 11
alueelle toteutettava ja myéhemmin tonttien 9 ja 10 alueelle laajennettava
pysakdintilaitos muodostaa yhden autohallikokonaisuuden, joka palvelee kaikkia
tassa mainittuja tontteja ja niille rakennettavia yhtioita.

Kun kunta myy kaksi omistuksessaan olevaan asuinkerrostalotonttia, sovitaan ostajan
kanssa vastuiden siirtamisesta eteenpain ostajalle. Niin ikaan, mikali kunnan
maksettavaksi tulee pysakointilaitoksen toteuttamiseen liittyvia yhteisia kuluja,
laskutetaan nama kulut vastaavasti kahden tontin ostajalta. Tavoitteena on myyda
kunnan omistuksessa olevat asuinkerrostalotontit toteutettavaksi ennen Avain Yhtitot
Oy:n hankkeen valmistumista, jolloin kunnalle ei tule kustannusvastuuta.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya liitteena olevan korttelin 8068 ja pysakointilaitoksen
toteutussopimuksen

e hyvaksya liitteena olevan korttelin 8068 yhteisjarjestelysopimuksen

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman pykalan osalta valittomasti kokouksessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehitysjohtaja Heikki Lonka ja kuntasuunnittelupaallikkdé Asko Honkanen
selostivat asiaa kokouksessa.

Kunnanhallitus, 19.12.2022, § 454

Valmistelijat / lisatiedot:
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Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Liitteet
1 Liite 1 pysakdintilaitoksen suunnitelma tontin 10 osalta, khall 19.12.2022

Avain Yhtiot Oy on kdynnistanyt kolmen asuinkerrostalon toteuttamisen
hankkimilleen Suutarintien asemakaavamuutoksen tonteille. Rakennuslupakasittelyn
yhteydessa on kaynyt ilmi, ettd aiemmin suunniteltu ratkaisu toteuttaa valiaikainen
palokunnan hyodkkaystie tontilla 8 olevan asuinkerrostalon pohjaisempaan
porraskaytavaan ei ole mahdollinen pelastustoimen nakemyksen mukaan.
Pelastusviranomainen katsoo, etta toteutettaessa pysyvaa rakennusta tulee
pelastamisvalmius olla taattu kaikissa rakennuksen kayttdvaiheissa, myos
toteutettaessa kunnan viela omistuksessa olevan tontin 10 asuinkerrostaloa. Tama ei
olisi mahdollista tilapaisjarjestelyin tontin 10 toteuttamisen aikana. Muuta keinoa
asian ratkaisemiseksi ei ole esittaa, kuin toteuttaa Avain Yhtiot Oy:n tontin 8
toteutuksen yhteydessa jo osin tontille 10 pysakdintilaitoksen pysakdintirakennetta
siten, etta palokunnan hydkkaystie on toteutettu pysyvana jarjestelyna. Loppu tontin
10 rakentamisesta toteutuu seuraavassa vaiheessa.

Tama edellyttaa sopimusta siita, etta Avain Yhtiot Oy voi toteuttaa kunnan
omistamalle asuinkerrostalotontille pysakointirakennetta. Vastavuoroisesti kunta sopii
maksavansa rakenteen kustannukset tontin 10 osalta, mikali tonttia 10 ei ole viela
tontin 8 asuinkerrostalon kayttdonoton yhteydessa toiselle omistajalle. Mikali tontti on
myyty eteenpain toteutettavaksi, velvoitetaan tontin ostanutta maksamaan rakenteen
kustannukset Avain Yhtiét Oy:lle.

Kahden viela kunnan omistuksessa olevan asuinkerrostalotontin toteuttajan
|dytamiseksi on kaynnistetty tontinluovutuskilpailutus.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya liitteena olevan sopimuslisayksen 10.3.2022 allekirjoitettuun
sopimuskokonaisuuteen
e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntasuunnittelupaallikkd Asko Honkanen selosti asiaa kokouksessa.

Tekninen lautakunta, 16.01.2024, § 7

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd



Tuusulan kunta Poytakirja 1/2024 63 (105)
Valtuusto 05.02.2024

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Avain yhtidt oy on toteuttamassa Suutarintien asemakaavamuutoksen korttelin
kolmea viidesta asuinkerrostalotontista. Kaikkien viiden asuinkerrostalotontin
pihakannen alainen pysakaintilaitos tulee olemaan naiden yhteinen. Avain yhtiot oy:n
kanssa on sovittu pysakdintilaitoksen kaikkia tontteja palvelevien rakenteiden ja
tekniikan kustannusjaosta. Sopimus on hyvaksytty kunnanhallituksessa 14.3.2022.
Sopimuksen kohdan 5.2.1 mukaan tonttien 9 ja 10 (kunnan omistuksessa)
kustannusosuus on 193 255,36 euroa sis. arvonlisavero. Kustannukset tarkistetaan
rakennuskustannusindeksilla, vertailulukuna maaliskuu 2022.

Taman jalkeen on tehty sopimuslisays, koska oli pelastusviranomaisen vaatimuksesta
valttamatonta toteuttaa kunnan omistamalle tontille etukateen osa
pysakdintilaitoksesta. Tahan liittyva sopimuslisays on hyvaksytty kunnanhallituksessa
19.12.2022. Sopimuksessa on sovittu, etta pysakointilaitoksen tontille 10 tulevan
osuuden kokonaiskustannus on yhteensa 100 250 euroa (sis. alv 24%) joulukuun 2022
rakennuskustannusindeksin mukaisena.

Tarkoituksena on, etta kunta myy kaksi jaljella olevaa asuinkerrostalotonttia eteenpain
ja kustannusvastuu siirtyy pysakointilaitoksen yhteisista rakenteista ja tekniikasta
tonttien ostajalle. Vaihtoehtoisesti sopimuksissa on sovittu, ettd mikali tontteja ei ole
vield myyty naista laskutettaessa, kunta maksaa kustannukset ja laskuttaa niista
tonttien 9 ja 10 ostajaa mydhemmin kiinteistokaupan yhteydessa.

Toteutetut rakenteet ja tekniikka laskutetaan, kun kaikki kolme Avain Yhtididen
toteuttamat asoy:t on hyvaksytty kayttdonotettaviksi todennakdisesti maaliskuussa
2024.

Kahden kunnalla jaljella olevan eli tonttien 9 ja 10 osalta kaytiin tontinluovutuskilpailu,
jonka jalkeen YIT Oyj:lle on tehty suunnitteluvaraus naille tonteille. YIT Oyj:n kanssa
kaydyssa neuvottelussa kavi ilmi, etta naiden tonttien osalta ei voida edeta
kiinteistokauppoihin alkukevaasta. Nain ollen pysakaintilaitoksen yhteisten
rakenteiden ja tekniikan kustannusvastuu on edelleen kunnalla naista laskutettaessa.
Talousarviossa tahan ei ole varauduttu, joten tarvitaan lisamaararaha.
Paatdsehdotuksessa mainittuun summaan on sisallytetty 20 %
rakennuskustannusindeksikorotus.

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Tekninen lautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta

VALTUUSTO paittas

e tehda 240 000 euron (alv 0%) suuruisen maararahalisdyksen kiintean
omaisuuden hankintaan vuodelle 2024.

Lisaksi tekninen lautakunta paattaa
e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.

Kokouskasittely
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Puheenjohtajan avattua keskustelun esittelija muutti paatdésehdotustaan muotoillen
sen seuraavasti :

Tekninen lautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

e tehda 240 000 euron (alv 0%) suuruisen maararahalisayksen kiintean
omaisuuden hankintaan vuodelle 2024, ja samalla huolehditaan etta, tonttien 9
ja 10 ostajilta veloitetaan ao. sopimuksen mukaiset yhteisten rakenteiden ja
tekniikan seka tontille 10 toteutetun pysakdintilaitoksen osan kustannukset.

Lisaksi tekninen lautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.

Tekninen lautakunta hyvaksyi muutoksen yksimielisesti.
Paatos
Tekninen lautakunta paatti ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

e tehdd 240 000 euron (alv 0%) suuruisen maararahalisayksen kiintean
omaisuuden hankintaan vuodelle 2024, ja samalla huolehditaan etta, tonttien 9
ja 10 ostajilta veloitetaan ao. sopimuksen mukaiset yhteisten rakenteiden ja
tekniikan seka tontille 10 toteutetun pysakdintilaitoksen osan kustannukset.

Lisaksi tekninen lautakunta paatti

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.

Kunnanhallitus, 22.01.2024, § 29

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa
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e tehda 240 000 euron (alv 0%) suuruisen maararahalisayksen kiintean
omaisuuden hankintaan vuodelle 2024, ja samalla huolehditaan etta, tonttien 9
ja 10 ostajilta veloitetaan ao. sopimuksen mukaiset yhteisten rakenteiden ja
tekniikan seka tontille 10 toteutetun pysakdintilaitoksen osan kustannukset.

Kokouskasittely

Kuntasuunnittelupaallikkd Asko Honkanen toimi asiantuntijana kokouksessa.
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 05.02.2024, 8§ 6

Ehdotus

Valtuusto paattaa

e tehda 240 000 euron (alv 0%) suuruisen maararahalisdyksen kiintean
omaisuuden hankintaan vuodelle 2024, ja samalla huolehditaan ett3, tonttien 9
ja 10 ostajilta veloitetaan ao. sopimuksen mukaiset yhteisten rakenteiden ja
tekniikan seka tontille 10 toteutetun pysakdintilaitoksen osan kustannukset.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Tekninen lautakunta, § 6,16.01.2024
Kunnanhallitus, § 26,22.01.2024
Valtuusto, § 7, 05.02.2024

§7

Koskensillan pysakointitalo, hankesuunnitelma

TUUDNO-2023-2115

Tekninen lautakunta, 16.01.2024, § 6

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

1 Liite 1a Viitesuunnitelma, paapiirustukset ja havainneaineisto, TL 16.1.2024

2 Liite 1b Viitesuunnitelma, erityissuunnitelmat, TL 16.1.2024

3 Liite 2 Viitesuunnitelman rakennustapaselostus, TL 16.1.2024

4 Liite 3 Tuusulan kunta ja Avain yhtiot Oy - Sopimus pysakdinnista 28.1.2022
allekirjoitettu - ei julkinen tieto poistettu sivulta 2, TL 16.1.2024

5 Liite 4a Paikkojen tarvelaskelma, ve kirjasto peruskorjataan, TL 16.1.2024

6 Liite 4b Paikkojen tarvelaskelma, ve kirjasto hyvinvointikeskuksen kortteliin, TL
16.1.2024

7 Liite 5 Koskensillantien pysakaintilaitoksen taloudellinen tarkastelu, TL 16.1.2024
8 2024 Koskensillantien pysakointilaitos, hankesuunnitelma, TL 16.1.2024

Pysakaintilaitos korvaa nykyisen keskusta-alueen uuden rakentamisen johdosta
poistuvia pintapysakdintikenttien pysakodintipaikkoja ja kattamaan osin tulevan
rakentamisen (palvelukeskukseen sijoittuvat kunnan vuokraamat tilat,
asuinkerrostalohankkeet) tarvitsemia pysakointipaikkoja.

Hanke perustuu Tuusulan kunnan valtuuston 8.10.2018 §108 mukaiseen paatokseen
Suutarintien asemakaavan muutoksesta ja 8.6.2020 867 valtuuston hyvaksymaan
kiinteistokaupan esisopimukseen. Taytantdéon pannun esisopimuksen mukaan
asuinkerrostalon toteuttamiseksi edellytetyt autopaikat voidaan osoittaa
asuinkerrostalon tontilta tai kortteliin 8069 toteutettavasta pysakointitalosta.
Pysakaointitalon rakennuttamisesta vastaa kunta. Kunta oli sitoutunut kaynnistdamaan
pysakdintitalon suunnittelun ja rakennuttamisen viimeistaan lopullisen kauppakirjan
yhteydessa. Sopimuksen mukaisesti pysakadintilaitoksen tulee olla kdyttonotettavissa
1.3.2027.

Rakennuttaminen kaynnistettiin ja tuotettiin taman hankesuunnitelman liitteena oleva
viitesuunnitelma, mutta hankinta keskeytettiin kunnan ja Avain yhtiét Oy:n tehtya
uuden sopimuksen pysakointitalon toteuttamisen viivastyttamisesta "Sopimus
pysakdinnin toteuttamisesta 28.1.2022", joka on niin ikaan liitteena. Jotta em.
viivastyttamissopimuksen asettamissa aikarajoissa pysytaan, tulee pysakadintitalon
hankinta jalleen kdynnistaa.
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Liitteena hankesuunnitelma liitteineen. Hankesuunnitelmassa esitetaan tarpeen
perustelu, rakennuksen mitoitusperusteet, teknisia ratkaisuja ja talous- yms.
vaikutukset.

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Tekninen lautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya Koskensillantien pysakdintilaitoksen hankesuunnitelman

e hyvaksya 300 000 euron suuruisen lisdmaararahan vuodelle 2024 perustettavan
Kiinteistd Oy Koskensillantien pysakdintilaitoksen yhtion omaa paaomaa varten

e oikeuttaa kuntakehitysjohtajan kdynnistamaan Koskensillantien
pysakdintilaitoksen hankinnan.

Lisaksi tekninen lautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.

Kokouskasittely

Kokoustauko asian kasittelyn jalkeen klo 19:05 - 19:19.
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 22.01.2024, § 26

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

1 2024 Koskensillantien pysakdintilaitos, hankesuunnitelma, khall. 22.1.2024

2 Liite 1a Viitesuunnitelma, paapiirustukset ja havainneaineisto, khall. 22.1.2024

3 Liite 1b Viitesuunnitelma, erityissuunnitelmat, khall. 22.1.2024

4 Liite 2 Viitesuunnitelman rakennustapaselostus, khall. 22.1.2024

5 Liite 3 Tuusulan kunta ja Avain yhtiot Oy - Sopimus pysakoinnista 28.1.2022
allekirjoitettu - ei julkinen tieto poistettu sivulta 2, khall. 22.1.2024

6 Liite 4a Paikkojen tarvelaskelma, ve kirjasto peruskorjataan, khall. 22.1.2024

7 Liite 4b Paikkojen tarvelaskelma, ve kirjasto hyvinvointikeskuksen kortteliin, khall.
22.1.2024

8 Liite 5 Koskensillantien pysakaintilaitoksen taloudellinen tarkastelu, khall. 22.1.2024

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari
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Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya Koskensillantien pysakdintilaitoksen hankesuunnitelman

e hyvaksya 300 000 euron suuruisen lisamaararahan vuodelle 2024 perustettavan
Kiinteistd Oy Koskensillantien pysakodintilaitoksen yhtion omaa padaomaa varten

e valtuuttaa kuntakehitysjohtajan kaynnistamaan Koskensillantien
pysakdintilaitoksen hankinnan.

Kokouskasittely

Kuntasuunnittelupaallikkd Asko Honkanen selosti asiaa kokouksessa.
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 05.02.2024, § 7

Liitteet

1 Liite 4a Paikkojen tarvelaskelma, ve kirjasto peruskorjataan, valt 5.2.2024

2 Liite 4b Paikkojen tarvelaskelma, ve kirjasto hyvinvointikeskuksen kortteliin, valt
5.2.2024

3 Liite 1b Viitesuunnitelma, erityissuunnitelmat, valt 5.2.2024

4 2024 Koskensillantien pysakaintilaitos, hankesuunnitelma, valt 5.2.2024

5 Liite 5 Koskensillantien pysakointilaitoksen taloudellinen tarkastelu, valt 5.2.2024
6 Liite 3 Tuusulan kunta ja Avain yhtiot Oy - Sopimus pysakoinnista 28.1.2022
allekirjoitettu - ei julkinen tieto poistettu sivulta 2, valt 5.2.2024

7 Liite 1a Viitesuunnitelma, paapiirustukset ja havainneaineisto, valt 5.2.2024

8 Liite 2 Viitesuunnitelman rakennustapaselostus, valt 5.2.2024

Ehdotus

Valtuusto paattaa

e hyvaksya Koskensillantien pysakdintilaitoksen hankesuunnitelman

e hyvaksya 300 000 euron suuruisen lisamaararahan vuodelle 2024 perustettavan
Kiinteistd Oy Koskensillantien pysakdintilaitoksen yhtion omaa paaomaa varten

e valtuuttaa kuntakehitysjohtajan kaynnistamaan Koskensillantien
pysakointilaitoksen hankinnan.

Kokouskasittely

Valtuutettu limari Sjoblom ilmoitti olevansa hallintolain 28.1 pykalan kohdan 3
mukaisesti esteellinen (intressijaavi) ja poistui kokouksesta asian kasittelyn ja
paatdksenteon ajaksi. Asian kasittelyn ajaksi valtuutetun tilalle astui Kokoomuksen
valtuustoryhman 1 varavaltuutettu Topi Korpinen klo 18.25.

Asiantuntijana kokouksessa toimi kuntasuunnittelupaallikké Asko Honkanen.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Esteellisyys
llmari Sjéblom



Tuusulan kunta Poytakirja 1/2024 70 (105)
Valtuusto 05.02.2024

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Kunnanhallitus, § 38,22.01.2024
Kunnanhallitus, § 44,29.01.2024
Valtuusto, § 8, 05.02.2024

§8
Takauksen myéntaminen KOy Keravan ja Tuusulan paloaseman lainalle

TUUDNO-2018-1103

Kunnanhallitus, 22.01.2024, § 38

Valmistelijat / lisatiedot:
Heli Hippelainen
heli.hippelainen@tuusula.fi
vs.talousjohtaja

Takauksen myontaminen KOy Keravan ja Tuusulan paloaseman lainalle on tulossa
kasittelyyn kunnanhallituksen kokoukseen 29.1.2024, mutta asia edellyttda myos
valtuuston helmikuun kokouksen paatéksen.

Nain ollen asia valmistellaan siten, etta se voidaan kasitella ja tehda ehdotus
valtuustolle kunnanhallituksen kokouksessa 29.1.2024. Tassa vaiheessa
kunnanhallituksen tulisi paattaa ottaa asia valtuuston kokouksen 5.2.2024
esityslistalle.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

e ottaa asian "Takauksen mydntaminen KOy Keravan ja Tuusulan paloaseman
lainalle” valtuuston 5.2.2024 pidettavan kokouksen esityslistalle ja taydentaa
esityslistaa ja antaa ehdotuksensa ennen valtuuston kokousta.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 29.01.2024, § 44

Valmistelijat / lisatiedot:
Heli Hippeldinen
heli.hippelainen@tuusula.fi
vs.talousjohtaja

Taustaa

Kiinteistd Oy Keravan ja Tuusulan paloasema ("Yhtid”) on Tuusulan kunnan tytaryhtid.
Tuusulan kunta omistaa yhtion osakkeista 60,0 % ja Keravan kaupunki 40 %. Yhtio
omistaa ja hallinnoi Tuusulan kunnan vuokratontilla sijaitsevaa paloasemarakennusta
(2 468 m2), joka valmistui vuonna 2017. Paloasema sijaitsee Tuusulassa Keravan ja
Tuusulan rajan tuntumassa osoitteessa Palokulmankuja 2. Tontin vuokrasopimus on
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voimassa 19.1.2046 asti. Keski-Uudenmaan pelastuslaitos on vuokrannut kiinteiston
30.5.2045 saakka. Paloasema sisaltda paloasemarakennuksen, ulkovaraston,
autokatoksen ja harjoitustornin. Paloasemarakennuksessa on omat tilansa myos
Tuusulan vpk:lle.

Yhtion liikevaihto (718 113 euroa, tp 2022) koostuu kokonaisuudessaan
pelastuslaitoksen maksamasta vuokrasta. Yhtion tilikausien 2021-2022 tulos painui
lievasti negatiiviseksi ennakkoitua suurempien energiakustannusten seka
vuosikorjausten vuoksi. Kuluvan tilikauden tulos on asettumassa nollatasoon.
Lahtokohtana on, etta Yhtid tekee pienta positiivista tulosta ja parjaa taloudellisesti
omillaan. Yhtiélla oli tilinpaatdksessa 31.12.2022 korollisia investointilainoja 7 456 577
euroa ja omaa paaomaa 33 945 euroa. Yhtid on hoitanut velkojensa lyhennykset ja
korot lainasopimusten mukaisesti, oman taloudenpitonsa puitteissa.

Tuusulan kunta on antanut Yhtion puolesta omistusosuutensa mukaiset
lainatakaukset yhteensa 4 473 946 euron (12/2022) lainatakaukset. Lainoille ei ole
edellytetty vastavakuutta. Yhtidé on antanut sitoumuksen Tuusulalle ja Keravalle olla
panttaamatta omaisuuttaan nykyisten tai tulevien vastuidensa vakuudeksi kolmansille
osapuolille

Maaldmpdinvestointi ja lainatakaus

Yhtion on maara toteuttaa vuoden 2024 maalampadinvestointi, jolla korvattaisiin
yhtion nykyisin kaytdssa oleva dljylammitys. Koska alueella ei ole mahdollisuutta
kaukolammon kayttéon, paadyttiin paloaseman rakentamisvaiheessa Keravan Energia
Oy:n tarjoamaan 6ljylammitysratkaisuun.

Yhti6 on kilpailuttanut hankinnan. Yhti¢ valitsi kokonaisurakoitsijaksi halvimman
tarjouksen tehneen Etec Automation Oy:n hintaan 845 877 euroa (alv 0%). Yhti6 sai
seitseman tarjousta, joista nelja ei tayttanyt tarjoajien soveltuvuudelle
tarjouspyynndssa asetettuja vaatimuksia.

ARA on mydntanyt Tuusulan kunnalle 134 190 euron ja Keravan kaupungille 89 460
euron avustukset paloaseman 6ljylammityksesta luopumiseen.

Investointi on tarkoitus rahoittaa paaosin lainarahoituksella. Lainarahoituksen
jarjestyminen edellyttaa, etta Tuusulan kunta takaa Keravan kaupungin kanssa
yhteisvastuullisesti tarvittavan, enintaan 1,2 milj. euron investointilainan.
Lainarahoituksen kokonaismaarassa on varauduttu suunnittelu- rakennuttamis- ja
valvontakustannusten kattamiseen sekd mahdollisiin kustannusylityksiin.
Rakentamisvaiheen ja ARA-avustusten maksujen jalkeen lainaa lyhennetaan ja
lainamaaran ennakoidaan asettuvan rakentamisvaiheen jalkeen alle 800 000 euroon.

Riskiarvio ja kunnan takauksen markkinaehtoisuus

Tuusulan kunnan nakdkulmasta suunniteltu investointi seka kunnan lainatakaus ovat
perusteltuja. Maalampadinvestointi vahentaa paloaseman hiilijalanjalkea ja toteuttaa
osaltaan omistajakuntien ilmasto-ohjelmaa. Investoinnin kustannukset katetaan
vahenevilla sahkdenergian kustannuksilla seka tarpeen vaatiessa vuokran korotuksilla.

Kuntalaki saatelee kunnan myontamien takausten edellytyksia. Kuntalain 129 8:n
mukaan
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- kunnan myontama laina, takaus tai muu vakuus ei saa vaarantaa kunnan kykya
vastata sille laissa saadetyista tehtavista. Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai
muuta vakuutta, jos siihen sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee
turvata riittavan kattavilla vastavakuuksilla.

- Kunta voi mydntaa takauksen tai muun vakuuden kilpailutilanteessa markkinoilla
toimivan yhteison velasta tai muusta sitoumuksesta ainoastaan, jos yhteisé kuuluu
kuntakonserniin tai se on kuntien tai kuntien ja valtion yhteisessa maaraysvallassa.
Sen estamatta, mita 2 momentissa saadetaan, kunta voi myontaa takauksen tai muun
vakuuden, joka liittyy sen liikuntalain (390/2015), kuntien kulttuuritoiminnasta
annetun lain (728/1992), museolain (729/1992), teatteri- ja orkesterilain (730/1992) tai
nuorisolain mukaisen tehtavan edistamiseen. Takauksen ja muun vakuuden
antamisen edellytyksista on kuitenkin voimassa, mita siita erikseen saadetaan. Lisaksi
kunta voi myontaa takauksen tai muun vakuuden, jos se perustuu lain perusteella
hyvaksyttyyn tukiohjelmaan tai yksittaiseen tukeen tai liittyy yhteisolle tai saatiolle
annettuun palveluvelvoitteeseen. Kunnan on lisaksi otettava huomioon, mita
Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan.

Kuntalain 129 § vaatimukset huomioiden, seka pitkaaikaisen vuokrasopimuksen seka
Yhtion talouden tunnuslukujen perusteella arvioituna voidaan todeta, etta
myonnettavaksi esitettava takaus ei vaaranna kunnan kykya vastata sille laissa
saadetyista tehtavista. Takaukseen ei myodskaan sisally kuntalaissa tarkoitettua
merkittavaa taloudellista riskid. Takausten vastavakuudet kattavat osaltaan kunnan
taloudellista riskia.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

® antaa enintaan 720 000 euron omavelkaisen takauksen Kiinteistd Oy Keravan ja
Tuusulan paloaseman enintaan 1 200 000 euron pitkaaikaisen lainan vakuudeksi
seuraavin ehdoin:
- Lainanantaja Kuntarahoitus Qyj

- Tuusulan kunnan osuus taattavan lainan pddomasta on 60 % ja Keravan kaupungin
40 %. Tuusulan ja Keravan takaussitoumukset ovat ehdoiltaan yhtenevaiset

- Taattavan lainan maara tasmentyy hankkeen rakentamisen edistymisen myota.
Laina voidaan nostaa useammassa erassa. Takaus kattaa luoton paaoman lisaksi
korot, viivastyskorot sekd mahdolliset muut kulut.

- Taattavan lainan laina-aika 5 vuotta, lyhennysohjelma tasalyhennyksin 6 kk valein, 20
vuoden laina-ajan mukaan

- Korkosidonnaisuus; 3 kk Euribor -korko + marginaali 0,480 % p.a. tai 6 kk Euribor -
korko + marginaali 0,410 % p.a

- Tuusulan kunta ja Keravan kaupunki perivat takauksestaan takausprovisiota 0,20 % p.
a. taattavan lainan maksamattomasta paaomasta
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- Kunnan lainatakauksen vastavakuudeksi Yhtid panttaa yhteisesti Tuusulan kunnalle
ja Keravan kaupungille 10 0000 000 euron panttikirjat maanvuokraoikeuteen ja tontilla
sijaitseviin rakennuksiin

- Oikeutetaan kunnan talousjohtaja paattamaan takauksen tarkemmat ehdot.
Lisaksi kunnanhallitus paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.
Kokouskasittely
Vt. kansliapaallikkdé Vehmas selosti asiaa kokouksessa.
Palvelussuhdepaallikkd Johansson ja jasen Janne Mellin poistuivat kokouksesta klo

20.21 asian kasittelyn aikana.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 05.02.2024, § 8
Ehdotus

Valtuusto paattaa

® antaa enintaan 720 000 euron omavelkaisen takauksen Kiinteistd Oy Keravan ja
Tuusulan paloaseman enintaan 1 200 000 euron pitkaaikaisen lainan vakuudeksi
seuraavin ehdoin:
- Lainanantaja Kuntarahoitus Qyj

- Tuusulan kunnan osuus taattavan lainan pddomasta on 60 % ja Keravan kaupungin
40 %. Tuusulan ja Keravan takaussitoumukset ovat ehdoiltaan yhtenevaiset

- Taattavan lainan maara tasmentyy hankkeen rakentamisen edistymisen myota.
Laina voidaan nostaa useammassa erassa. Takaus kattaa luoton paaoman lisaksi
korot, viivastyskorot sekd mahdolliset muut kulut.

- Taattavan lainan laina-aika 5 vuotta, lyhennysohjelma tasalyhennyksin 6 kk valein, 20
vuoden laina-ajan mukaan

- Korkosidonnaisuus; 3 kk Euribor -korko + marginaali 0,480 % p.a. tai 6 kk Euribor -
korko + marginaali 0,410 % p.a

- Tuusulan kunta ja Keravan kaupunki perivat takauksestaan takausprovisiota 0,20 % p.
a. taattavan lainan maksamattomasta paaomasta

- Kunnan lainatakauksen vastavakuudeksi Yhtid panttaa yhteisesti Tuusulan kunnalle
ja Keravan kaupungille 10 000 000 euron panttikirjat maanvuokraoikeuteen ja tontilla
sijaitseviin rakennuksiin

- Oikeutetaan kunnan talousjohtaja paattamaan takauksen tarkemmat ehdot.

Kokouskasittely
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Kasittelyn aikana tehtiin tekninen korjaus paatdésehdotuksen panttikirjojen
yhteissummaan, josta poistettiin ylimaarainen nolla. Korjaus on huomioitu
poytakirjassa.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kunnanhallitus, § 13,08.01.2024
Valtuusto, § 9, 05.02.2024

§9
Gazale Giray-Ongoriir, luottamustoimen paattyminen ja kulttuuri ja vapaa-aikalautakunnan
taydennysvaali

TUUDNO-2021-889

Kunnanhallitus, 08.01.2024, § 13

Valmistelijat / lisatiedot:
Antti-Pekka Rontynen
antti-pekka.rontynen@tuusula.fi
hallintojohtaja

Kuntalain 71 8:n mukaan vaalikelpoinen kunnan luottamustoimeen on henkild:

e jonka kotikunta kyseinen kunta on;
e jolla on jossakin kunnassa aanioikeus kuntavaaleissa sina vuonna, jona
valtuutetut valitaan tai vaali muuhun luottamustoimeen toimitetaan; ja
e jota ei ole julistettu vajaavaltaiseksi.
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan jasen Gazale Giray-Ongorar on menettanyt
vaalikelpoisuutensa kunnasta poismuuton vuoksi ja nain ollen valtuuston on
taydennettava kulttuuri- ja vapaa-aikalautakuntaa vaalikelpoisella henkil6lla.

Hallintosaannon 10 8:n mukaan kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnassa on 11 jasenta,
joista valtuusto valitsee lautakunnan puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan. Jokaisella
jasenella on henkilékohtainen varajasen.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

e todeta Gazale Giray-Ongoririn menettdneen vaalikelpoisuutensa kunnasta
poismuuton vuoksi

e valita kulttuuri- ja vapaa-aikalautakuntaan jaljella olevaksi toimikaudeksi Gazale
Giray-Ongérrin tilalle uuden jasenen 6.2.2024 alkaen.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin

Valtuusto, 05.02.2024, § 9

Ehdotus

Valtuusto paattaa
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e todeta Gazale Giray-Ongoririn menettdneen vaalikelpoisuutensa kunnasta
poismuuton vuoksi

e valita kulttuuri- ja vapaa-aikalautakuntaan jaljella olevaksi toimikaudeksi Gazale
Giray-Ongérrin tilalle uuden jasenen 6.2.2024 alkaen.

Paatos
Valtuusto paatti
e todeta Gazale Giray-Ongéririn menettédneen vaalikelpoisuutensa kunnasta
poismuuton vuoksi

e valita Elina Vaanasen Giray-Ongoérarin tilalle kulttuuri- ja vapaa-
aikalautakuntaan jaljella olevaksi toimikaudeksi 6.2.2024 alkaen.

Tiedoksi
eronnut, valittu, luottamushenkildrekisteri, kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
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Kunnanhallitus, § 14,08.01.2024
Valtuusto, § 10, 05.02.2024

§10
Loponen Kirsi, eron mydontaminen luottamustoimesta ja kasvatus- ja sivistyslautakunnan
taydennysvaali

TUUDNO-2021-888

Kunnanhallitus, 08.01.2024, § 14

Valmistelijat / lisatiedot:
Antti-Pekka Rontynen
antti-pekka.rontynen@tuusula.fi
hallintojohtaja

Valtuusto on kokouksessaan 16.8.2021 8 107 valinnut kasvatus- ja sivistyslautakunnan
toimikaudekseen. Lautakunnan jasen Kirsi Loponen on pyytanyt eroa tehtavastaan
1.1.2024 alkaen. Eronpyynndn vuoksi tehtava lautakuntavalinta on voimassa 6.2.2024
alkaen.

Hallintosaanndén 9 8:n mukaan kasvatus- ja sivistyslautakunnassa on 13 jasenta. Yksi
jasenista, joka toimii lautakunnan puheenjohtajana, on apulaispormestari. Valtuusto
valitsee muista jasenista lautakunnan varapuheenjohtajan. Jokaisella jasenella on
henkilokohtainen varajasen. Mantsalan kunta asettaa lisaksi lautakuntaan Kellokosken
yldkoulua koskevien asioiden kasittelya varten yhden jasenen ja talle varajasenen. Ko.
jasen voi osallistua vain em. koulua koskevien asioiden kasittelyyn.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnahallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

® myontaa Kirsi Loposelle eron kasvatus- ja sivistyslautakunnan jasenen
tehtavasta 1.1.2024 alkaen
e valita jasenen Loposen tilalle kasvatus- ja sivistyslautakuntaan jaljelld olevaksi
toimikaudeksi 6.2.2024 alkaen
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 05.02.2024, § 10
Ehdotus

Valtuusto paattaa

e myontaa Kirsi Loposelle eron kasvatus- ja sivistyslautakunnan jasenen
tehtavasta 1.1.2024 alkaen
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e valita jasenen Loposen tilalle kasvatus- ja sivistyslautakuntaan jaljelld olevaksi
toimikaudeksi 6.2.2024 alkaen
Paatos
Valtuusto paatti
e myontaa Kirsi Loposelle eron kasvatus- ja sivistyslautakunnan jasenen
tehtavasta 1.1.2024 alkaen

e valita Sirpa Viirun Loposen tilalle kasvatus- ja sivistyslautakuntaan jaljella
olevaksi toimikaudeksi 6.2.2024 alkaen.

Tiedoksi
eronnut, valittu, luottamushenkildrekisteri, kasvatus- ja sivistyslautakunta
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Valtuusto, § 18,06.02.2023
Kunnanhallitus, § 493,04.12.2023
Valtuusto, § 11, 05.02.2024

§11
Pilvitoimisto nimeksi tietohallinnon palveluille, vastaus aloitteeseen

TUUDNO-2023-318

Valtuusto, 06.02.2023, § 18

Eeva-Liisa Nieminen esitti seuravan aloitteen:

"Sahkoisten menetelmien kayttd on Tuusulassakin ottanut kelpo loikan. Yhteydenotto
palveluihin edellyttaa kuitenkin, ettd tietaa vaikkapa kunnan sivuilla palvelun nimen.
Se ei ole ATK, onko IT, ICT, tietotekniikka, tietohallinto. Naita kaikkia hakusanoja voi
yrittaa tuloksetta, jos vaikka haluaa 16ytaa kunnantalolla neuvontapisteeseen.
Ehdotan, etta kyseinen toimipiste nimettaisiin Pilvipalveluiksi tai Pilvitoimistoksi, mallia
tassa voi ottaa Vantaan vastaavasta toimistosta. Se nimi jaa mieleen, ja olisi
konkreettinen paikka."

Paatos
Aloite lahetettiin kunnanhallituksen valmisteltavaksi.

Kunnanhallitus, 04.12.2023, § 493

Valmistelijat / lisatiedot:
Timo von Behr
timo.vonbehr@tuusula.fi
kehittamisjohtaja

Hallintolain 9 8:n mukaan viranomaisen on kaytettava asiallista, selkeaa ja
ymmarrettavaa kieltad. Nimien on oltava ymmarrettavia ja helposti I6ydettavia.

Tuusulan kunta tuottaa itse perustietotekniikan palveluita kunnan tydntekijoille,
oppilaille ja luottamushenkilille. Palveluyksikodn virallinen nimi on ICT-palvelut, joka
toimii Kehittaminen ja tietohallinto -palvelualueella.

Tietohallinto on yhdessa viestinnan kanssa tarkistanut ja parantanut ICT-palveluiden
yhteystietojen |0ydettavyytta kunnan verkkosivuilla. Nimenmuutokselle ei tassa
yhteydessa katsota olevan tarvetta, koska ICT-palvelut on vakiintunut termi
kuntasektorilla ja myds Tuusulan kunnassa. Lisaksi kunnan toimipisteissa on
ohjeistukset yhteydenottoihin ICT-asioissa, minka lisaksi luottamushenkiléille on
avattu oma Extratnet-palvelu Tuuextra kesalla 2023.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paittas
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e merkita tiedoksi valtuustoaloitteeseen annetun vastauksen
e katsoa Eeva-Liisa Niemisen 6.2.2023 8§ 18 valtuustossa esittaman aloitteen
tulleen loppuun kasitellyksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 05.02.2024, § 11
Ehdotus

Valtuusto paattaa

e merkita tiedoksi valtuustoaloitteeseen annetun vastauksen
e katsoa Eeva-Liisa Niemisen 6.2.2023 8§ 18 valtuustossa esittaman aloitteen
tulleen loppuun kasitellyksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Valtuusto, § 88,29.05.2023

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 115,22.11.2023
Kunnanhallitus, § 15,08.01.2024

Valtuusto, § 12, 05.02.2024

§12
Peruskoulujen jarjestyssaantojen paivittaminen, vastaus aloitteeseen

TUUDNO-2023-1386

Valtuusto, 29.05.2023, § 88

Johanna Sipildinen esitti seuraavan Tuusulan Perussuomalaisten valtuustoryhman
aloitteen:

"Alypuhelimet hairitsevat opiskelijoiden koulunkayntia, mutta opettajilla ei ole
nykylainsdadannon puitteissa valtuuksia vaatia oppilasta luovuttamaan
mobiililaitteensa hallintaa, kerata puhelimia oppituntien eika valituntien ajaksi tai
kieltad mobiililaitteiden tuomista oppilaitokseen. Oikeus ottaa haltuun oppilaan
omaisuutta rajoittuu ainoastaan aineisiin tai esineisiin, jotka voidaan maaritella
oppilaalle itselleen tai muille kouluyhteisdn jasenille vaarallisiksi tai joilla vakavasti
hairitdan opetusta ja samalla muiden oppimista. Opetushallituksen mukaan koulujen
jarjestyssaanndissa on kuitenkin mahdollista kieltaa mobiililaitteiden kayttd
oppitunneilla.

Lapset eivat tarvitse puhelimia peruskoulussa koulupadivan aikana (pois lukien
terveydelliset syyt, kuten verensokerin seurannan sovellus diabeetikoilla). Kouluilla on
sita varten opiskelijoiden kaytossa tabletit ja tietokoneet. Sen sijaan lapsille pitaa
antaa opiskelurauha ja tilaa oikeiden ihmissuhteiden kehittymiselle.

Edella olevan perusteella ehdotan, etta kaikkien Tuusulan kunnan peruskoulujen
jarjestyssaanndissa linjataan, ettei oppilaan henkilokohtainen mobiililaite saa olla
oppitunneilla esilla, ellei sitd kayteta opetustarkoitukseen. Oppilaitokset saanndissaan
edellyttaisivat, etta mobiililaitteet ovat hairidta aiheuttamattomassa tilassa
(dénettomalld seka varina-, valo- ja muut toiminnot on asetettu pois kaytdsta)
opetuksen aikana. Opetusta hairitsevana voidaan kieltdad myos kuvan ja danen
lahettaminen suoratoistona (ns. livestream) oppitunnilta ilman opetukseen liittyvaa

syyta. "
Paatos
Aloite lahetettiin kunnanhallituksen valmisteltavaksi.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 22.11.2023, § 115

Valmistelijat / lisatiedot:
Markus Torvinen
markus.torvinen@tuusula.fi
opetuspaallikkd

Vastaus aloitteeseen:
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Tuusulan kunnan koulut valmistelevat koulun jarjestyssaannoét ja niista paattaa
Tuusulan kunnan hallintosaannén mukaan sivistysjohtaja. Jarjestyssaannot
paivitetdan tarpeen vaatiessa ja ne kaydaan lapi henkiloston ja oppilaiden kanssa
lukuvuoden alussa.

Koulun jarjestyssaanndissa ei voida kokonaan kieltaa mobiililaitteiden tuomista
kouluun, mutta jarjestyssaanndilla voidaan rajoittaa mobiililaitteiden kayttda
opetuksen aikana. Oppitunnilla voidaan sallia opetukseen liittyva kayttd, mutta
hairitseva kayttd voidaan kieltaa jarjestyssaannoissa.

Valitunneilla mobiililaitteen kayttoa ei voida taysin kieltaa, mutta silloinkin hairitsevaan
kayttoon koulun tulee puuttua. Jos koulu rajoittaa mobiililaitteen kayttoéa valitunnilla,
sen tulee huolehtia, etta oppilaalla on mahdollisuus ottaa yhteys esimerkiksi
huoltajiinsa kiireellisessa asiassa.

Eduskunnan oikeusasiamies antoi kannykdiden poiskeraamisesta ratkaisun 2020.
Ratkaisu kiinnittad huomiota perusopetuslain noudattamiseen. Kannykkaparkkia
voidaan kayttaa, jos se perustuu vapaaehtoisuuteen. Oppilaaseen ei voida kohdistaa
kurinpitokeinoja pelkastaan siita syysta, jos han ei laita kannykkaa kannykkaparkkiin.

Oppilaalla on oltava myds paivan aikana mahdollisuus pitaa tarvittaessa itse yhteytta
huoltajaansa. Jos oppilas ei tuo laitetta parkkiin, se laitetaan esimerkiksi omaan
reppuun tai taskuun. Kannykalla ei saa hairita tunnilla omaa eikd muiden oppimista.
Jos oppilas ei kehotuksesta huolimatta laita laitetta pois, opettaja voi sen poistaa.
Jarjestyssaantodjen kiellon tai opettajan kehotusten vastaisesta toiminnasta voidaan
kayttaa kasvatuskeskustelua tai kurinpitokeinoja.

Sivistystoimi katsoo, etta koulut valmistelevat jarjestyssaantonsa opetushallituksen
ohjeen mukaisesti ja aloitteessa esiin tuodut asiat huomioidaan valmistelussa.
Toimialan nakemyksen mukaan ei ole kuitenkaan tarkoituksenmukaista maaritella
erikseen sanamuotog, jolla kirjaus varmistetaan. Katsomme nykyisten
opetushallituksen ohjeiden ja koulun jarjestyssaantojen vastaavan riittavasti
aloitteessa esiin tuotuihin asioihin.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja
Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa

® hyvaksya esitetyn selvityksen aloitteen johdosta
e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta valtuusto paattaa
katsoa Johanna Sipildisen esittaman aloitteen 29.5.2023 & 88 tulleen kasitellyksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 08.01.2024, § 15

Valmistelijat / lisatiedot:
Markus Torvinen
markus.torvinen@tuusula.fi
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opetuspaallikkd

Ehdotus

Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

e merkita tiedoksi valtuustoaloitteeseen annetun vastauksen
® katsoa Johanna Sipilaisen 29.5.2023 § 88 esittaman Tuusulan Perussuomalaisten
valtuustoryhman aloitteen tulleen loppuun kasitellyksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 05.02.2024, § 12
Ehdotus

Valtuusto paattaa

e merkita tiedoksi valtuustoaloitteeseen annetun vastauksen
® katsoa Johanna Sipilaisen 29.5.2023 § 88 esittaman Tuusulan Perussuomalaisten
valtuustoryhman aloitteen tulleen loppuun kasitellyksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Valtuusto, § 76,23.05.2022

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 80,22.09.2022
Kunnanhallitus, § 347,10.10.2022

Valtuusto, § 149,14.11.2022

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 94,21.11.2023
Kunnanhallitus, § 16,08.01.2024

Valtuusto, § 13, 05.02.2024

§13
Hanke listan kerdamiseksi ammattitaiteilijoista, jotka voivat vierailla paivakodeissa ja
kouluissa, vastaus aloitteeseen

TUUDNO-2022-1124
Valtuusto, 23.05.2022, § 76

Lauri Untamo esitti seuraavan valtuustoaloitteen:

"Esitan valtuustoaloitteena, ettd Tuusulan sivistystoimi kaynnistaa hankkeen, jossa
kerataan lista Tuusulan alueella toimivista ja asuvista ammattitaiteilijoista, jotka
voisivat vierailla kouluissa. Ammattitaiteen ja kulttuurin tekijat voisivat kouluissa ja
miksei paivakodeissakin osallistua oman alansa opetukseen musiikissa,
kuvaamataidossa, ilmaisutaidossa, historiassa jne. Lisaksi yhteistydssa voisi tehda
taideprojekteja, leireja tms. Tavoitteena olisi saada koulujen kulttuurikasvatus elavaksi
ja lisda paikallista sisaltda opetukseen. Samalla hanke tukee alueen paikallisia
taiteentekijoita. Toiminnalla voidaan vahvistaa lasten ja nuorten luovuutta, kulttuuri-
ja taideosaamista seka vahvistaa koulun taide- ja kulttuurikasvatusta. Lisaksi tama
voisi lisata lasten ja nuorten hakeutumista kulttuuri- ja taideharrastusten pariin.
Sivistystoimi koordinoi tata toimintaa seka vakiinnuttaa taman osaksi vuosittaista
toimintaa."

Paatos
Aloite ldhetettiin kunnanhallituksen valmisteltavaksi.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 22.09.2022, § 80

Valmistelijat / lisatiedot:

Ulla Kinnunen
ulla.kinnunen@tuusula.fi
kulttuuri- ja museotoimenjohtaja

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan vastaus aloitteeseen:

Kaytamme laajasti eri alojen ammattilaisia

Tuusula on kulttuurikunta, jonka tavoitteena on, etta kulttuuri koskettaa jokaista
kuntalaista. Kunta pitaa tarkeana, etta taiteen ja kulttuurin palvelut ovat monipuolisia
ja ammattimaisesti tuotettuja.
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Tuusulan kulttuuripalveluilla on verkkosivuillaan jatkuva esiintyjahaku: https://www.
tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=9327. Esiintyjahaun kautta saadaan yhteydenottoja
paikallisilta seka muualta Suomesta ja ulkomailla toimivilta ammattitaiteilijoilta heidan
palveluistaan, uusista esityskokonaisuuksista seka erilaisista tuotannoista. Lisaksi
yhteistyota tehdaan esimerkiksi Konserttikeskuksen kanssa, joka yllapitaa omaa
rekisteriaan alansa ammattitaiteilijoista. Naiden tahojen palvelut ovat myds koulujen
kaytossa.

Kulttuuripalvelut maksaa taiteellisesta tyosta asianmukaisen korvauksen. Vuonna
2021 tydtilaisuuksia oli yli kuudellekymmenelle kulttuurin ja taiteen ammattilaiselle.
Suuri osa naista tyotilaisuuksista liittyy lastenkulttuuriin, kuten kaksi kertaa vuodessa
jarjestettavaan Skidiviikkoon seka kesakaudella jarjestettaviin lasten taideleireihin.
Vuonna 2022 palkattujen taiteilijoiden maara lisaantyy Tuusulan taiteiden yon
siirryttya kunnan jarjestamaksi. Tuusula kokeili ensimmaista kertaa vuonna 2022
kesataiteilijan palkkaamisen tydsuhteeseen. Tydpaikkaan oli avoin haku.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa

e hyvaksya esitetyn selvityksen aloitteen johdosta
¢ ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta valtuusto paattaa
katsoa Lauri Untamon esitaman aloitteen 23.5.2022 § 76 tulleen kasitellyksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 10.10.2022, § 347

Valmistelijat / lisatiedot:

Ulla Kinnunen
ulla.kinnunen@tuusula.fi
kulttuuri- ja museotoimenjohtaja

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya edella olevan vastauksen aloitteen johdosta
e chdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

® katsoa Lauri Untamon 23.5.2022 8 76 esitaman aloitteen tulleen kasitellyksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Valtuusto, 14.11.2022, § 149

Ehdotus

Valtuusto paattaa

e katsoa Lauri Untamon 23.5.2022 § 76 esittaman aloitteen tulleen kasitellyksi.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun, Lauri Untamo esitti useiden
valtuutettujen kannattamana, etta asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi.

Valtuusto paatti yksimielisesti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi.
Paatos
Valtuusto paatti

e palauttaa aloitteen uudelleen valmisteltavaksi.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 21.11.2023, § 94

Valmistelijat / lisatiedot:

Ulla Kinnunen
ulla.kinnunen@tuusula.fi
kulttuuri- ja museotoimenjohtaja

Vastaus aloitteeseen:
Kaytamme laajasti eri alojen ammattilaisia

Tuusula on kulttuurikunta, jonka tavoitteena on, etta kulttuuri koskettaa jokaista
kuntalaista. Kunta pitaa tarkeana, etta taiteen ja kulttuurin palvelut ovat monipuolisia
ja ammattimaisesti tuotettuja.

Tuusulan kulttuuripalveluilla on verkkosivuillaan jatkuva esiintyjahaku: https://www.
tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=9327. Esiintyjahaun kautta saamme yhteydenottoja
paikallisilta seka muualta Suomesta ja ulkomailla toimivilta ammattitaiteilijoilta heidan
palveluistaan, uusista esityskokonaisuuksista seka erilaisista tuotannoista. Lisaksi
teemme yhteistyota esimerkiksi Konserttikeskuksen kanssa, joka yllapitaa omaa
rekisteridan alansa ammattitaiteilijoista. Naiden tahojen palvelut ovat esimerkiksi
koulujen ja varhaiskasvatusyksikdiden kaytossa.

Kun tuotamme kulttuuripalveluita, maksamme taiteellisesta tydsta asianmukaisen
korvauksen. Tarjoamme tyotilaisuuksia lIahes sadalle kulttuurin ja taiteen
ammattilaiselle. Suuri osa naista tyotilaisuuksista liittyy lastenkulttuuriin, kuten kaksi
kertaa vuodessa jarjestettavaan Skidiviikkoon seka kesakaudella jarjestettaviin lasten
taideleireihin tai Tuusulan taiteiden yon tuotantoihin. Vuodesta 2022 Iahtien kunta on
palkannut kesataiteilijan tydsuhteeseen kesa-heindakuuksi. Tydpaikkaan on avoin haku.

Tapahtumissa esiintyneista paikallisista esiintyjista ja kulttuurialan palveluntarjoajista
jaamme tietoa kysyttaessd, kun kunnassa jarjestetaan erilaisia tilaisuuksia, kuten
juhlia tai puistojen, rakennusten ja ndyttelyiden avajaisia.
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Kulttuurikasvatus on suunnitelmallista

Tuusulassa kulttuurikasvatus on ollut suunnitelmallista vuodesta 2016 lahtien, jolloin
kulttuurikasvatussuunnitelma Kultsu otettiin kayttdon. Kultsu on perusopetuksen
opetussuunnitelman liite ja se kattaa luokka-asteet 1-9. Varhaiskasvatuksessa ja
esiopetuksessa on kdytossa kulttuurikasvatussuunnitelma Taika Kultsu ja toisella
asteella Il asteen Kultsu.

Kulttuurikasvatussuunnitelma on suunnitelma siita, miten kulttuuri-, taide- ja
kulttuuriperintdkasvatusta toteutetaan kunnassa osana opetusta ja tuodaan osaksi
lapsen ja nuoren elamaa.

Kultsu takaa lapsille ja nuorille tasavertaiset mahdollisuudet tutustua monipuolisesti
paikalliseen kulttuuriin. Kultsu helpottaa opettajan mahdollisuuksia hyédyntaa
kunnan laajoja kulttuuri-, museo- ja kirjastopalveluita. Tuusulan Kultsu etenee polkuna
luokka-asteelta toiselle. Malli takaa kulttuuriopetuksen minimin, jonka jarjestavat
Tuusulan kirjasto, kulttuuri, kuvataidekoulu ja museo seka Lottamuseo. Sen lisaksi on
useita muita yhteistydmahdollisuuksia ja -kumppaneita kulttuurikasvatuksen
toteuttamiseen kouluissa. Tuusulassa ja lahialueilla on aktiivisia taiteen perusopetusta
antavia oppilaitoksia seka lukuisia harrastamista mahdollistavia taide-, kulttuuri- ja
kotiseututoimijoita.

Lasten harrastusmahdollisuudet lisaantyvat harrastamisen Suomen mallin
vakiinnuttua. Hanketta yllapitaa Lastenkulttuurikeskusten liitto.

Lisatietoa kulttuurikasvatuksesta Tuusulassa: www.tuusulankulttuurikasvatus.fi
Kunta tarvitsee kerdamalleen tiedolleen perusteen

Tuusulan kunta yllapitaa yhdistysrekisteria, jossa on mukana paikalliset kulttuuri- ja
taideyhdistykset. Yhdistykset voivat ilmoittautua halutessaan rekisteriin.

Henkildtietojen kasittelylle on oltava lakisaateinen tai yleiseen etuun liittyva peruste.
Rekisterinpitajalla on vastuu henkiltietojen ajantasaisuudesta. EU:n tietosuoja-asetus
lahtee liikkeelle henkilétietojen kasittelyn minimoinnista.

Tuusulan yleiseen kulttuuritoimintaan liittyvat tietosuojaselosteet 16ytyvat kunnan
sivuilta.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa

e hyvaksya esitetyn selvityksen aloitteen johdosta
¢ ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta valtuusto paattaa
katsoa Lauri Untamon esitaman aloitteen 23.5.2022 § 76 tulleen kasitellyksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 08.01.2024, § 16
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Valmistelijat / lisatiedot:

Ulla Kinnunen
ulla.kinnunen@tuusula.fi
kulttuuri- ja museotoimenjohtaja

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari
Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paittas

e merkita tiedoksi valtuustoaloitteeseen annetun vastauksen
e katsoa Lauri Untamon 23.5.2022 § 76 esittaman aloitteen tulleen loppuun

kasitellyksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 05.02.2024, § 13

Ehdotus

Valtuusto paattaa

e merkita tiedoksi valtuustoaloitteeseen annetun vastauksen
® katsoa Lauri Untamon 23.5.2022 § 76 esittaman aloitteen tulleen loppuun
kasitellyksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Valtuusto, § 49,19.04.2021
Kuntakehityslautakunta, § 123,13.12.2023
Kunnanhallitus, § 18,08.01.2024
Valtuusto, § 14, 05.02.2024

8§14
Rykmentinpuiston osayleiskaava avattava uudelleen, vastaus aloitteeseen

TUUDNO0-2021-971
Valtuusto, 19.04.2021, § 49

Margita Winqvist esitti Matti Alangon kannattaman seuraavan Tuusulan puolesta ry:n
valtuustoryhman aloitteen:

"Rykmentinpuiston osayleiskaava on avattava, tavoitteitamme on arvioitava uudestaan

Rykmentinpuiston osayleiskaava hyvaksyttiin vuonna 2012. Rykmentinpuistossa on
lainvoimaista asemakaavaa jo noin 79 hehtaarin alueella, jolla rakennusoikeutta on
osoitettu Iahes 364 000 k-m2. Tama asemakaavoitettu alue mahdollistaa kodin jopa
6000 asukkaalle. Koko osayleiskaava-alueen mitoitus on 12-15.000 asukkaalle.

Aika on kuitenkin muuttunut ja virkistys- ja ulkoilualueiden merkitys on kasvanut
entisestaan. Rykmentinpuistossa on kaikki edellytykset Keski-Uudenmaan
keskuspuistoksi.

Rykmentinpuiston alueen asemakaavat ja asemakaavoittamattomat osayleiskaava-
alueet ovat valtaosin tehokasta kerrostalorakentamista. Jo nyt Rykmentinpuistossa on
kerrostalorakennusoikeutta jopa 20 vuodeksi nykyisella Tuusulan vaestonkasvulla ja -
tavoitteella. Tarvetta ei ole enda kerrostalorakentamisen lisaamiselle. Sen sijaan
pientalorakentamista on ryhdyttava painottamaan Tuusulan asuntokaavoituksessa ja -
rakentamisessa.

Esitamme, etta Rykmentinpuiston osayleiskaavaa ja aluetta, Tuusulan kunnan
tavoitteita alueella pitaa tarkastella uudelleen. Tama voi tapahtua esimerkiksi
meneillaan olevassa yleiskaavatydssa tai osayleiskaava-alueella tehtavassa
yksityiskohtaisessa kaavoituksessa tai kaavamuutoksissa.

Nyt tyon alla olevan Puistokylan suunnittelualueen ratkaisut ovat avainasemassa
uudistamaan kaavoituksen sisaltéa, antamaan tilaa luonnolle seka turvaamaan
tuusulalaisille tarkeat Urheilukeskukseen ja sen viereiseen metsaalueeseen
tukeutuvat ulkoilu- ja liikuntareitit luontoymparistéineen."

Paatos
Aloite lahetettiin kunnanhallituksen valmisteltavaksi.

Kuntakehityslautakunta, 13.12.2023, § 123

Valmistelijat / lisatiedot:
Jouni Maatta
jouni.maatta@tuusula.fi
projektipaallikko
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Rykmentinpuiston osayleiskaavan laatimisen jalkeen aloitettiin alueen
asemakaavoitus Puustellinmetsan lisaksi alueen lansiosista, osayleiskaavan mukaisesti
tehokkaammaksi ja kerrostalovaltaisemmaksi osoitetuista alueista. Nailla alueilla on
hyvaksytty Puustellinmetsan, Rykmentinpuiston keskuksen, Monion ja Kirkonmaen
asemakaavat. Nama asemakaavat sisaltavat padosin kerrostalorakentamista, jota on
merkittavissa maarin myos toteutettu. Puustellinmetsan alueelle on kaavoitettu ja
rakennettu myds pientalomaista rakentamista.

Tahan mennessa toteutettu merkittavissa maarin kerrostalovaltainen kaavoitus ja
rakentaminen ovat osaltaan johtaneet suunnitelmien muuttamiseen matalamman
rakentamisen suuntaan. Talla tavoitellaan monimuotoisen rakentamisen seka kysytyn
pientalotonttitarjonnan lisdamisen lisaksi, myos asuntojen hallintamuotojen
monipuolistamiseen alueella.

Aloitteessa mainittiin Rykmentinpuiston lainvoimaisen asemakaavan alueeksi noin 79
ha ja rakennusoikeuden maaraksi ldhes 364 000 k-m2. Esitetyt luvut kasittavat
ainoastaan edella mainitut alueen lansiosan alueet, ei alueen itdosan yritysaluetta.

Rykmentinpuiston osayleiskaavassa aluetta ei ole suunniteltu ainoastaan
kerrostalorakentamiseen. Kerrostalorakentaminen keskittyy padosin jo
asemakaavoitetuille alueille, eika kerrostalorakentamista ole tarkoitus enaa
merkittavasti lisata. Osayleiskaavan mukaisesti alueiden tehokkuudet ja kerrosluvut
pienenevat itddn pain mentdessa. Parhaillaan laadittavan Puistokyldn
asemakaavatyon aikana alueen rakennetta ja tehokkuutta on muutettu merkittavasti
osayleiskaavan kerrostalovaltaisesta alueesta pientalomaiseksi alueeksi.

Kunnanvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 13.11.2023 kaavoitussuunnitelman vuosille
2024-2027. Kaavoitussuunnitelman yleissuunnitelmat- ja suunnitelmat -kohdassa on
mainittu karkihankkeena Rykmentinpuiston keskiosan yleissuunnitelman laatiminen.
Yleissuunnitelman laatimisen tarkoituksena on tarkistaa osayleiskaavan ratkaisuja
alueilla, joilla ei lainvoimaista tai vireilla olevaa asemakaavaa. Tarve yleissuunnitelman
laatimiselle johtuu yritysalueen asemakaavoituksesta, Korkeimman hallinto-oikeuden
osayleiskaavan vahvistamiseen liittyvasta paatoksesta jattaa osa alueista
vahvistamatta, seka vilkkaasta keskustelusta virkistysarvojen huomioimisesta
Rykmentinpuiston jatkosuunnittelun yhteydessa. Yleissuunnitelmalla tullaan
hakemaan yhdessa eri sidosryhmien kanssa tavoitteita ja ratkaisuja
jatkosuunnittelulle, painottuen virkistyskayton, metsaisten alueiden, liikenteen ja
asumisen yhteensovittamiseen. Osayleiskaavassa alueille on esitetty enintaan
nelikerroksista rakentamista. Alueen kokonaan rakentamatta jattaminen ei ole
osayleiskaavan mukaista, eika mydskaan tue kunnan kasvutavoitteita.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hdmalainen, maankayttopaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya edella olevan selvityksen aloitteen johdosta
e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta

VALTUUSTO paittas
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e merkita tiedoksi valtuustoaloitteeseen annetun vastauksen

e katsoa Margita Winquvistin esittdman ja Matti Alangon kannattaman Tuusulan
puolesta ry:n valtuustoryhman 19.4.2021 § 131 tekeman aloitteen tulleen
kasitellyksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 08.01.2024, § 18

Valmistelijat / lisatiedot:
Jouni Maatta
jouni.maatta@tuusula.fi
projektipaallikko

Ehdotus

Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

e merkita tiedoksi valtuustoaloitteeseen annetun vastauksen

e katsoa Margita Winqvistin esittaman ja Matti Alangon kannattaman Tuusulan
puolesta ry:n valtuustoryhman 19.4.2021 8 131 tekeman aloitteen tulleen
loppuun kasitellyksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 05.02.2024, § 14

Ehdotus

Valtuusto paattaa

e merkita tiedoksi valtuustoaloitteeseen annetun vastauksen

e katsoa Margita Winquvistin esittdman ja Matti Alangon kannattaman Tuusulan
puolesta ry:n valtuustoryhman 19.4.2021 & 131 tekeman aloitteen tulleen
loppuun kasitellyksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Valtuusto, § 80,04.06.2018

Tekninen lautakunta, § 143,12.12.2023
Kunnanhallitus, § 19,08.01.2024
Valtuusto, § 15, 05.02.2024

§15
Kameravalvonta ja kameravalvontamerkinnat, vastaus aloitteeseen

TUUDNo-2018-858
Valtuusto, 04.06.2018, § 80

Kati Lepojarvi esitti seuraavan hanen ja usean muun valtuutetun allekirjoittaman
aloitteen:

"Ita-Uudenmaan poliisin resurssit eivat poliisin ilmoittaman mukaan riita
liikennevalvontaan raskaan liikenteen lapiajokieltoalueilla Lahelan/Ruotsinkylan
/Riihikallion alueella. Lisaksi Pahkinamaentien, Ruotsinkylantien ja Tuusulanjoentien
osuuksilla ajetaan vaarallisia ylinopeuksia séanndénmukaisesti. Esitankin, etta kunta
hankkii Pahkinamaentiella, Ruotsinkytantiella, Tuusulanjoentielld, Lahelantiella ja
Maisalantiella sijaitsevien raskaan liikenteen lapiajokieltoliikennemerkkien yhteyteen
merkit, jotka ilmoittavat Pahkinamaentien - Ruotsinkylantien - Tuusulanjoentien
(Iapiajokiellon seka ylinopeuksien) kameravalvonnasta. Lisaksi esitan, etta kunta
hankkii valvontakamerat ylla mainittujen lilkkennerikkomusten taltioimiseksi
Pahkinamaentien,

Ruotsinkylantien ja Tuusulanjoentien varrelle. Kameravalvonnan hyédyntamisesta on
kuitenkin ilmoitettava virallisin kameravalvonta-merkein. Esitan, etta valvontakamerat
sijoitetaan kieltomerkkien ja kameravalvontamerkkien ldheisyyteen.

Kunnan viranhaltijat ovat ilmoittaneet, etta ylla mainittu tiesto ei kesta raskasta
liikennettd, joten raskaan liikenteen lapiajokiellon valvonnassa saastetdaan myos suuria
summia tiestdon korjausmaararahoissa. Lisaksi vilkas ja usein nopeusrajoituksia
noudattamaton raskas seka henkildautoliikenne tiestélla aiheuttaa
liikenneturvallisuusriskeja, kuten kaksi lapsiin kohdistunutta vakavaa onnettomuutta
ja lukuisia muita henkildvahinkoja. Koska kunnalla ei ole poliisin kautta toimimisen
lisaksi muita keinoja estaa myoskaan raskasta lilkkennetta rikkomasta lapikulkukieltoa,
voidaan nain helpolla tavalla kannustaa kuljettajia liikennesaantéjen noudattamiseen.

Naiden kolmen kameran lisaksi esitan, etta kamera hankitaan my6s muualle kuntaan
vastaavanlaisiin vaaranpaikkoihin, kuten Kellokosken Linjatielle, Vanhankylan
koulutien varrelle, seka Riihikallion Haukantien ja Pahkinamaentien risteykseen ja
tarpeen mukaan arvioituna muille vaarallisille tieosuuksille (Ristikiventie jne).

[td&-Uudenmaan poliisilaitokselta on kerrottu seuraavaa:

e valvontakameroista on tehty hiljattain uusi kilpailutus ja kameran hinta on
aiempaa edullisempi, noin 10000 €/kamera asennuksineen

e Ely-keskus hallinnoi kameroiden tilausta, kunta maksaa kameran ja
liikenneturvallisuuskeskus hallitsee prosessia eli kasittelee kuvat ja lahettaa
sakot. Sakkotulot menevat valtiolle.

e Esimerkiksi Helsinkiin on juuri suunniteltu 70 uutta kameran paikkaa eri
tieosuuksille
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e Poliisihallituksessa kamera-asiasta vastaavat Tuula Lahtinen ja Heikki Ihalainen,
joilta kameroita tulee tilata."
Paatos
Aloite lahetettiin kunnanhallituksen valmisteltavaksi.

Tekninen lautakunta, 12.12.2023, § 143

Valmistelijat / lisatiedot:
Jukka-Matti Laakso
jukka-matti.laakso@tuusula.fi
liikenneinsindori

Lilkenneturvallisuuskameroiden aihepiirissa on yleisesti ollut tuoretta aktiivisuutta.
Vuonna 2023 Vaylavirasto on julkaissut oppaan 3/2023, Liikenneturvallisuuskamerat,
Tieliikenteen kiinteiden automaattivalvontakohteiden suunnittelu, toteutus ja kaytto.
Helsingin kaupunki on julkaissut kaupunkiympariston julkaisusarjassa julkaisun 2023:
17 Automaattisen lilkkennevalvonnan nopeusvaikutukset Helsingin katuverkolla.
Vantaan kaupunki on tehnyt seurantaa omalle katuverkolleen toteuttamiensa
liikenneturvallisuuskameroiden vaikutuksesta ja kaynnistaa ty6ta, jossa kootaan
suunnittelutyota tukevaa tietoa automaattisen liikennevalvonnan toteuttamiseksi
katuverkolle. Esimerkiksi Kuopiossa on otettu tdna vuonna
liikenneturvallisuuskameroita kayttéon katuverkolla.

Automaattisen kameravalvonnan ensisijaisena tavoitteena on parantaa
liikenneturvallisuutta. Liikenneturvallisuuskameroilla voidaan pyrkia vahentamaan
liikenneonnettomuuksia, jotka aiheutuvat ylinopeudesta tai punaista pain ajamisesta.
Naiden lisaksi voidaan laitteistojen suorituskyvysta ja valvontaprosessista riippuen
valvoa tiettyja muita liikennerikkomuksia. Automaattinen kameravalvonta on nykyisin
pistemaista. Nykyisin ei ole kaytdssa automaattista keskinopeusvalvontaa tai
automaattista lapiajokiellon noudattamisen valvontaa.

Vaylaviraston 3/2023 opasta seka poliisin linjauksia tulkiten
liikenneturvallisuuskameroiden kaytdssa tavoitellaan tehokkuutta. Automaattivalvonta
ehkaisee sellaisia onnettomuuksia, joissa ylinopeus on riskitekijana. Kiinteita
valvontapisteita kannattaa kayttaa vaylillg, joilla on tapahtunut ylinopeuteen liittyvia
onnettomuuksia, ajonopeudet ylittavat merkittavasti nopeusrajoituksen ja vaylan
liikennemaara on sellaisella tasolla, etta valvonta kohdistuu laajaan kulkijajoukkoon.
Automaattivalvonnalla ei saavuteta merkittavia turvallisuusvaikutuksia, jos
lahtotilanteessa ylinopeus ei ole ongelma.

Kuntien toteuttamassa automaattivalvonnan seurannassa
liikenneturvallisuuskameroiden on todettu vaikuttavan ajonopeuksia laskevasti, kun
kameroiden sijoittelu on suunniteltu hyvin. Esimerkiksi tien tai kadun liikennemaaran
ollessa riittavan korkea, kameran vaikutus nakyy selvemmin koko lilkennevirran
ajonopeuksissa. Talldin ajoneuvojen noudattaessa nopeusrajoitusta erityisesti
kameran kohdalla, nopeusrajoituksen noudattaminen vaikuttaa tiheassa
liikennevirrassa myods etaampana kamerasta liikkuvien ajoneuvojen nopeustasoon.
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Kun kamera on puolestaan sijoitettu vahaliikenteisemmalle vaylalle, kamera vaikuttaa
harvassa liikennevirrassa ajoneuvojen ajonopeuteen kameran lahella, mutta
varsinainen vaikutusalue voi jaada suppeaksi.

Kunnan tavoitellessa automaattivalvontaa katuverkolleen, kunta sopii aina
automaattivalvonnan toteuttamisesta poliisin kanssa. Kunnan vastuulle kuuluu
kamerapylvaan, kamerakotelon ja muun infran rakentaminen ja yllapito. Poliisi vastaa
kameroiden hankinnasta, asentamisesta ja valvonnan suorittamisesta. Poliisi vaihtaa
saannollisesti kameroiden paikkoja, eli kaikki valvontapisteet eivat ole samanaikaisesti
toiminnassa. Kameroiden ja valvontapisteiden suhde on nykyisin paapiirteissaan se,
etta yhta kameraa siirretaan viiden valvontapisteen valilla. Valvontapisteen
rakentaminen maksaa kadunpitajalle keskimaarin noin 10 000-15 000 € yhden
valvontatolpan osalta. Kunta vastaa yllapitokustannuksista (noin 1000 € kamera /
vuosi). Yhden kameran hankintahinta poliisille on puolestaan julkisen ldhteen mukaan
noin 45 000 - 50 000 €.

Aloitteessa esitettyjen kohteiden yleispiirteisen arvioinnin tueksi yhdyskuntatekniikan
palvelualue teetti aineisto-otokseen perustuvan selvityksen vaylaverkon
ajonopeuksien tasosta kunnan katuverkolla. Analyysissa tutkittiin aineistoa, jonka
navigaattorivalmistaja keraa laitteistojensa ja sovellustensa kaytosta. Aineisto on
anonymisoitu. Aineistoa muodostaa yleispiirteisesti 5%-15% liikennevirran
ajoneuvoista. Tutkimusaineisto muodostettiin syys-lokakuun 2021 ja huhti-toukokuun
2022 aineisto-otoksista. Aineisto sisalsi ajonopeushavaintoja vaylaa kohden
muutamista tuhansista havainnoista vilkkaimpien vayilen noin 20 000 havaintoon.
Aineiston perusteella tutkittiin milla vaylilla ajoneuvojen nopeus ylittaa selvimmin
nopeusrajoituksen. Analyysissa Tuusulanjoentie ei korostunut. Sen sijaan
Ruotsinkylantien pohjoispaa seka tietyt jaksot Pahkinamaentiesta nousivat esiin.
Kuitenkin yleisesti Eteld-Tuusulan seka Jokelan ja Kellokosken katuverkoilla oli
runsaasti katuosuuksia, joilla ajonopeudet nousivat mm. > 20% yli nopeusrajoituksen.

On ilmeista, etta mahdollisten liikenneturvallisuuskameroiden sijoituspaikat tulee
analysoida monen muuttujan osalta. Vaylien liikennemaarien, nopeusrajoitusten,
kaytettyjen ajonopeuksien seka onnettomuusriskin lisaksi tulee tutkia tekniset
edellytykset valvontapisteen toteuttamiselle ja muut keinot liikenneturvallisuuden
parantamiselle. Liikenne -yksikdn esitys on, etta liikenneturvallisuuskameroiden
kayttd kunnan katuverkolla tarkastellaan kattavasti vuoden 2024 aikana koko kunnan
alueelle ELY:n kanssa laadittavan liikenneturvallisuussuunnitelman (kestavan ja
turvallisen liikkkumisen suunnitelma) rinnalla. Tassa yhteydessa maaritetaan
liikenneturvallisuuskameroiden kaytdn periaatteet katuverkolla seka yleissuunnitelma
valvontapisteiden sijoittelusta. Tallaisen asiantuntijaselvityksen kustannustaso
teetettyna on arviolta noin 15 000 €.

Ehdotus
Esittelija: Petri Juhola, yhdyskuntatekniikan paallikko

Tekninen lautakunta paattaa

e hyvaksya edella olevan selvityksen aloitteen johdosta
e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

e merkita tiedoksi valtuustoaloitteeseen annetun vastauksen
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® katsoa valtuutettu Kati Lepojarven esittaman ja usean muun valtuutetun
allekirjoittaman aloitteen 4.6.2018 § 80 tulleen kasitellyksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 08.01.2024, § 19

Valmistelijat / lisatiedot:
Jukka-Matti Laakso
jukka-matti.laakso@tuusula.fi
liikenneinsindori

Ehdotus

Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

e merkita tiedoksi valtuustoaloitteeseen annetun vastauksen
e katsoa valtuutettu Kati Lepojarven esittaman ja usean muun valtuutetun
allekirjoittaman aloitteen 4.6.2018 § 80 tulleen loppuun kasitellyksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 05.02.2024, § 15

Ehdotus

Valtuusto paattaa

e merkita tiedoksi valtuustoaloitteeseen annetun vastauksen
® katsoa valtuutettu Kati Lepojarven esittaman ja usean muun valtuutetun
allekirjoittaman aloitteen 4.6.2018 § 80 tulleen loppuun kasitellyksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.



Tuusulan kunta Poytakirja 1/2024 96 (105)

Valtuusto

05.02.2024

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Valtuusto, § 143,04.10.2021
Kuntakehityslautakunta, § 6,17.01.2024
Kunnanhallitus, § 34,22.01.2024
Valtuusto, § 16, 05.02.2024

§16

Sikokallion alueesta luonnonsuojelualue, vastaus aloitteeseen

TUUDNo-2021-2173

Valtuusto, 04.10.2021, § 143

Liitteet

1 Tuusula Sikokallio itainen LKS 5,11 ha, aloitteen liite

2 Tuusula Sikokallion alue 2020 05 28 OMa, aloitteen liite
3 Tuusula Sammaloja LKS 6,15 ha, aloitteen liite

4 Tuusula Sammaloja itdinen LKS 0,83 ha, aloitteen liite
5 Tuusula Uusikyla LKS 7,47 ha, aloitteen liite

Eeva-Liisa Nieminen esitti hanen ja 17 muun valtuutetun allekirjoittaman aloitteen:
"Sikokallion alueesta luonnonsuojelualue

Rykmentinpuisto on laaja 480 hehtaarin alue, jonka kunta osti vuonna 2008. Alueelle
visioitiin suurta asuntorakentamista ja voimassaolevat kaavat mahdollistavat sen.

Maailma on muuttunut ilmastomuutoksen ja koronan todellisuudessa. Etatyon
lisaantyminen ja tietoisuus liikkumisen hyvinvointivaikutuksista seka
Urheilukeskuksen toimintojen valtava lisdantyminen seka Urheilukeskuksen alueella
ettd lahimetsissa on saanut ihmiset [6ytamaan Rykmentinpuiston ja yha useammat
asukkaat ovat tietoisia luonnontilassa sailyneen metsan arvosta.

Sikokallion l1aheisyydessa Yritysaluetta ympardivalle |1ahivirkistysalueelle, joka jo
sellaisenaan on taydellinen virkistysalue, haetaan parhaillaan maisematyo6lupaa
puiden kaatamiselle (50-70% puista kaadettaisiin).

Rykmentinpuiston alueen suunnitelmissa on kdytetty sanaa Keskuspuisto. Sen sijaan,
ettd alueella sailyisi oikea luonnontilainen metsa, suunnitelmissa keskuspuisto
tarkoittaakin hulevesilammikoita, istutuslaatikoita ja istutettuja puita.

Rykmentinpuiston ainutlaatuisuus tulee my@s siita, etta sielld on jo valmiina
virkistysreittien verkosto, upeat hiihtolatupohjat ja koko Puistokylan alueelle
levittaytyva erittain suosittu ja ylistetty frisbeegolf rata. Vuosittaisten kayntien luku on
talla hetkelld noin 80 000. Tallaiset mahdollisuudet saavat nuoret liikkumaan, joka on
arvokas paamaara.

Vuosi sitten uhanalaisten metsien kartoittamiseen perehtynyt Olli Manninen, teki
maastotutkimuksen Sikokallion alueelta. Han tutki lahokaviosammaleen esiintymista
ja l8ysikin gps-karttaan 400 havaintoa harvinaisesta lahokaviosammaleesta.

Olli Manninen teki kohteella havaituista esiintymista rajaukset ydinalueiden
suojelurajausehdotuksiksi.

“Alueen kuusivaltaisista metsista I0ytyi runsaasti lahokaviosammalrunkoja ja nama
metsat osoittautuivat varsin vahvoiksi lajin esiintyma-alueiksi. Itiopesakkeellisia
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runkoja loytyi nelja kappaletta (useampia olisi 16ytynyt varmasti tarkemmalla
inventoinnilla) ja lajin itujyvasryhmia eli protoneemagemmoja havaittiin yli 400
rungolla (kanto, lahopuurunko tai lahopuun kappale).

Esiintyma-alueet:
Sikokallio SW, 5,11 hehtaaria, 1 + >60 esiintymarunkoa

Sikokallion itarinteen kuusivaltaisissa metsissa on runsaasti lajille sopivaa habitaattia,
kosteimmat osat niista runsaimpia esiintymiltaan. Esiintyma-alue rajautuu idassa
nuorempiin mantyvaltaisiin metsiin ja Iannessa kuivempiin kalliometsiin.

Uusikyla(n korpi), 7,47 hehtaaria, noin 30 protoneemarunkoa

Ojitettu, mutta luonnontilaisen kaltaisena pysynyt korpialue on edustava luontokohde
ja suojelunarvoinen METSO-ohjelman kriteerien mukaan. Kohde tutkittiin varsin
nopeasti, joten esiintymarunkoja |8ytyi siksi "vain" kolmisenkymmenta. Suon keskiosat
ovat paikoin liian kosteita lahiokaviosammalelle, mutta varsinkin kohteen reunojen
metsat soveltuvat lajille erinomaisesti. Lahopuuta on syntymassa lisaa ja lajin
edellytykset kohteella ovat hyvat, jos kohde sdilytetdan luonnontilassa. Parempi
tutkimus lajin esiintymisesta voisi olla paikallaan. Kohteelta 16ytyi myo6s
rakkosammalta (RT, NT) seka pallopaarahkasammalta (luontoarvolaji).

Sammaloja, 6,15 hehtaariaa, 2 + >200 esiintymarunkoa

Sammalojan ymparistdn metsat ovat alueen runsaimpia lahokaviosammalesiintyma-
alueita. Kosteat korpimaiset metsat ovat yllapitaneet paikoin hyvin runsasta ja
elinvoimaista lajin kantaa. Purojen ja suojaisten kuusimetsien kosteusolot ovat
erinomaiset lajille ja sopivaa lahopuuta on kohteella runsaasti. Jopa kohteen
keskiosan lehtipuuvaltaisista ojanvarsimetsista |6ytyi hieman yllattaen useita
esiintymarunkoja.

Sammaloja itainen, 0,83 hehtaaria, 1 + >30 esiintymarunkoa

Sammaojan itdpuolinen metsikkd on myds lajille hyvin sopivaa kosteaa vanhaa
kuusikkoa. Kasvustot ovat elinvoimaisia ja metsan rakenne hyva lajille jatkossakin jos
se saa kehittya rauhassa. Viereisen palstan tuoreet avohakkuut ovat havittaneet lajin
esiintymia ja altistavat metsan reunaa auringolle. Tama voi valiaikaisesti heikentaa
kohteen reunan lahokaviosammalkasvustoja. Hakkuulta ei maastokaynnilla etsitty
lajia, vaikka sita varsinkin hakkuun itareunassa luultavasti onkin jaljella. Kohde tulisi
kartoittaa ja lajin tulevaisuutta siis miettia myos kunnan omistamalla palstalla.

Esitys kohteen lahokaviosammalesiintymien huomioinnista

Alueen lahokaviosammalesiintymat nayttavat hyvin vahvoilta ja elinvoimaisilta ja
niiden havittamiseksi tarvittaisiin poikkeuslupa. Yhden paivan maastokartoitus ei ole
riittava koko alueen lahokaviosammaltilanteen tarkkaan arviointiin. Sammalojan
lansipuolella ja joillakin tuoreilla hakkuualueilla olisi todennakaéisesti lajin
esiintymarunkoja tassa esitettyjen esiintyma-alueiden ohella. Tarkempi selvitys alueen
lahokaviosammaltilanteesta olisi paikallaan kohteen kaavoitussuunnitelmien

vuoksi. Lahokaviosammalesiintymat tulee suojella osana kaavaprosessia ja kaavaa
muuttaa niin, etta arvokkaat luontokohteet saastyvat. Tama merkitsee kaavan
merkittavaa supistamista suunnitellusta.
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Muu lajisto ja luontoarvot

Lahokaviosammalrajauksissa esitetyt metsat ovat suunnitellun kaava-alueen
kiinnostavimpia myds muilta suojeluarvoiltaan ja rakenteeltaan. Kaikilta kohteilta
|6ytyisi esimerkiksi vanhaa metsaa indikoivia kdapalajeja ja muita luonnontilaisissa
metsissa viihtyvia lajeja. Parempi luontoselvitys alueen metsien luontoarvoista olisi
paikallaan, toistaiseksi tehdyt kartoitukset ovat ilmeisen puutteellisia metsaisten
luontoarvojen suhteen. Sikokallion kalliomannikoéissa ei kayty, ne ovat ilmeisesti
suojelunarvoisia ja tarkeita virkistyskayton kannalta myds. Lahokaviosammalta ei
kalliomannikdista varmaankaan 16ydy.” Olli Manninen, (22.6.2020) Kartat liitteena.

Aloite
Rykmentinpuiston osayleiskaava tulee ottaa uuteen kasittelyyn.

Rykmentinpuiston aluetta ja mahdollisia luonnonsuojelualueita tulee tarkastella jo
meneilldan olevan Puistokylan osallistumis- ja arviointisuunnitelman

yhteydessa. Esitan, etta Sikokallion alueelle tehdaan uudet luontoselvitykset ja
Sikokalliosta tehdaan luonnonsuojelualue. Se tukisi seka Urheilukeskuksen toimintoja
ettd asukkaiden virkistysta. "

Paatos
Aloite ldhetettiin kunnnanhallituksen valmisteltavaksi.

Kuntakehityslautakunta, 17.01.2024, § 6

Valmistelijat / lisatiedot:
Jouni Maatta
jouni.maatta@tuusula.fi
projektipaallikko

Eeva-Liisa Nieminen ja 17 muuta valtuutettua ovat tehneet aloitteen
luonnonsuojelualueen perustamisesta Sikokallion alueelle.

Kunnan ja Senaatti kiinteistdjen kanssa vuonna 2007 laaditun yhteistydsopimuksen
mukaisesti kunta on ostanut osan Rykmentinpuiston alueesta ns. raakamaakauppana
ja osalle alueesta, ns. sopimusalue, on tehty kaavoituksen kaynnistamissopimus.

Rykmentinpuiston osayleiskaava on hyvaksytty vuonna 2012, jonka jalkeen aloitettiin
alueen asemakaavoitus alueen lansiosista, osayleiskaavan mukaisesti
tehokkaammaksi ja kerrostalovaltaisemmaksi osoitetuista alueista. Nailla alueilla on
hyvaksytty Puustellinmetsan, Rykmentinpuiston keskuksen, Monion ja Kirkonmaen
asemakaavat. Nama alueet Puustellinmetsan aluetta lukuun ottamatta sijoittuvat ns.
sopimusalueelle. Rykmentinpuiston osayleiskaavaa koskevassa suunnitteluohjeessa
keskuspuistolla kasitetdan alueen lansiosan tehokkaimmin rakennettujen alueiden
keskelle sijoittuvaa aluetta, joka on osaksi rakennettua viheraluetta, osaksi
luonnonmukaisempaa aluetta vesiaiheineen ja saastettavine puustoalueineen. Taman
kaltaisen keskuspuiston itareuna sijoittuu likipitaen Puustellinmetsan hulevesialtaiden
itapuolelle. Osayleiskaavassa keskuspuiston alue on osoitettu merkinnalla VP
(Keskuspuisto). Muut osayleiskaavan viheralueet on osoitettu merkinnailla VL
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(Lahivirkistysalue) ja VR (Retkeily- ja ulkoilualue). Rykmentinpuiston osayleiskaava-
aluetta on asemakaavoitettu asumisen lisaksi myds yritystoimintaan
(Rykmentinpuiston yritysalueen asemakaava, kv 11.5.2020, voimaantulo 18.8.2021).
Yritystoiminnan mahdollistamisen lisaksi talla asemakaavalla osoitettiin alueita myos
virkistysalueiksi. Sikokallion alue on osoitettu virkistysalueeksi (VL-5 Urheilu- ja
virkistyspalvelujen alue). Aloitteessa mainitut lahokaviosammal tutkimukset on
toteutettu padosin talla Rykmentinpuiston yritysalueen asemakaavan alueella.
Tutkituista metsaalueista ainoastaan "Sammaloja, itdinen” sijoittui Rykmentinpuiston
yritysalueen asemakaavoitettujen alueiden ulkopuolelle.

Aloitteessa mainitaan, etta Rykmentinpuiston aluetta ja mahdollisia
luonnonsuojelualueita tulisi tarkastella Puistokylan asemakaavan yhteydessa.
Puistokylan asemakaava-alue sijoittuu etaalle tehtyjen maastotutkimusten alueista,
eika sen yhteydessa tehda mydskaan suunnittelualueen ulkopuolisia

esityksia. Aloitteessa esitetaan myaos, etta Sikokallion alueelle tulisi tehda uudet
luontoselvitykset. Luontoselvityksia ei ole tarkoituksenmukaista tehda jo
asemakaavoitetuille alueille. Sikokallion nykyinen asemakaavatilanne tukee
urheilukeskuksen toimintoja ja asukkaiden virkistysta.

Aloitteen mukaan luonnonsuojelualue tulisi perustaa alueelle, koska sielta on 16ytynyt
uhanalaista lahokaviosammalta. Rykmentinpuiston yritysalueen asemakaavassa
lahokaviosammalen esiintymisalueet on turvattu osoittamalla ne virkistysalueeksi (VU-
5 ja VL). Uudenmaan ELY-keskuksen Janne Sormunen antoi pyydettyna lausuntonsa
(16.7.2020) Olli Mannisen lahokaviosammalldyddsten johdosta. Lausunnon mukaan
lahokaviosammalen tulevaisuuden turvaaminen on otettu hyvin huomioon
asemakaavaa laadittaessa. Alla Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto asiasta:

"Lahokaviosammal on luonnonsuojelulain (LSL) 42 §:n nojalla rauhoitettu kasvilaji.
Rauhoitetun kasvin tai sen osan poimiminen, kerdéminen, irtileikkaaminen, juurineen
ottaminen tai havittdminen on luonnonsuojelulain 42 8:n 2 momentin nojalla kielletty. LSL
48 8:n 1 momentin mukaisesti lahokaviosammalen rauhoitus ei estd alueen kdyttamista
maa- ja metsdtalouteen tai rakennustoimintaan eiké rakennuksen tai laitteen
tarkoituksenmukaista kdyttdmistd. Télléin on kuitenkin vdltettavé vahingoittamasta tai
hdiritsemdéstd rauhoitettuja kasveja, jos se on mahdollista ilman merkittévid
lisékustannuksia.

Lahokaviosammal on myés LSL 47 8:n mukainen erityisesti suojeltava laji, jonka
sailymiselle térkeén esiintymispaikan havittdminen tai heikentdminen on kielletty. Lakiin
kirjattu heikentdmiskielto astuu voimaan, kun ELY-keskus on mddrittanyt lajin séilymiselle
tdrkedn esiintymispaikan rajat ja antanut padtoksen tiedoksi alueen omistajille.
Uudenmaan ELY-keskus ei ole tehnyt Hyrylan alueella sijaitseville ydinalueille LSL 47:n
mukaista rajausta.

Sikokallion ja Uusikallion ydinalueet sijaitsevat pédosin alueilla, jotka on asemakaavassa
osoitettu teollisuuden ja varastorakennusten korttelialueiksi. Osa ydinalueiden reunojen
havainnoista sijaitsee lahivirkistysalueeksi osoitetulla alueella. Sammalojan ydinalue
puolestaan sijaitsee suurimmaksi osaksi joko lahivirkistysaluemerkinndn saavalla alueella
tai asemakaavan vaikutusalueen ulkopuolella. Ydinalueen eteldosa on osoitettu osittain
teollisuuden ja varastorakennusten korttelialueeksi.
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Suurin osa Sikokallion ja Uusikallion ydinalueiden lahokaviosammalen esiintymispaikoista
tulee haviamadn asemakaavan toteutumisen myétd. Suurimpaan osaan Sammalojan
ydinalueen esiintymisté ei puolestaan kohdistu valitontd uhkaa, koska alue jad
virkistyskayttéon ja lahokaviosammal on mahdollista ottaa huomioon Idhivirkistysalueen
metsdnhoitotoimenpiteitd suunniteltaessa.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd Rykmentinpuiston tyépaikka-alueen asemakaava ei
vaikuta merkittévasti lahokaviosammalen asemaan ja suotuisan suojelutason sdilymiseen,
eiké kaavamuutoksiin ole taten tarvetta. Sammalojan ydinalue on kaikista Hyryldn alueen
kartoitetuista ydinalueista merkittévin havaintojen runsauden puolesta, ja sen séilyva
osuus turvaa lahokaviosammalen esiintymisen Hyryldn alueella. Lahivirkistysalueen hoitoa
suunniteltaessa lahokaviosammal tulisi ottaa huomioon."

ELY-keskuksen lausunnon antamisen jalkeen lahokaviosammalen suojelustatus on
muuttunut, eika se enda ole LSL 47 8:n mukainen erityisesti suojeltava laji, koska uusia
esiintymia on viime aikoina I8ydetty lisaa. Koska lahokaviosammal ei ole enaa
erityisesti suojeltava laji, ei sen esiintymispaikkojen rajauspaatdksia enda tehda eika
niihin liity LSL 47 8:n mukaista havittamis- ja heikentamiskieltoa. Laji on kuitenkin
edelleen rauhoitettu. Pelkédn lahokaviosammalen perusteella ei ole enaa tarpeen
rajata kohteita sl- tai muilla merkinnoilla. Aluetta ei siten esiteta
luonnonsuojelualueeksi.

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja
Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya selvityksen aloitteen johdosta

e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

® katsoa valtuutettu Eeva-Liisa Niemisen ja 17 muun valtuutetun 4.10.2021 § 143
tekeman aloitteen tulleen kasitellyksi.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti

e hyvaksya selvityksen aloitteen johdosta
e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

® katsoa valtuutettu Eeva-Liisa Niemisen ja 17 muun valtuutetun 4.10.2021 § 143
tekeman aloitteen tulleen kasitellyksi.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.

Kunnanhallitus, 22.01.2024, § 34
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Valmistelijat / lisatiedot:
Jouni Maatta
jouni.maatta@tuusula.fi
projektipaallikkd

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari
Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

e merkita tiedoksi valtuustoaloitteeseen annetun vastauksen

e katsoa valtuutettu Eeva-Liisa Niemisen ja 17 muun valtuutetun 4.10.2021 8 143
tekeman aloitteen tulleen loppuun kasitellyksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 05.02.2024, § 16

Ehdotus

Valtuusto paattaa

e merkita tiedoksi valtuustoaloitteeseen annetun vastauksen

e katsoa valtuutettu Eeva-Liisa Niemisen ja 17 muun valtuutetun 4.10.2021 § 143
tekeman aloitteen tulleen loppuun kasitellyksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§17
limoitusasiat / muut asiat

Liitteet
1 Helsingin hallinto-oikeus 20.12.2023 paatos 7469, valt 5.2.2024

Valtuuston tietoon saatetaan seuraavat ilmoitusluontoiset asiat:

Helsingin hallinto-oikeus
20.12.2023 Paatos 7469/2023, Yleiskaavaa koskevat valitukset

Ehdotus

Valtuusto paattaa

e merkita ilmoitus- ja muut asiat tiedoksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kunnallisvalitus
83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 810

Kunnallisvalitusohje
VALITUSOSOITUS

Valitusoikeus ja valituksen perusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta paatds on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos on
muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos paatoés on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatékseen hakea muutosta
kunnallisvalituksin myds se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun muutettu
paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Valitusviranomainen

Paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella Helsingin hallinto-oikeudelta.
Valitusviranomaisen yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus

Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

Puhelin 029 56 42000

sahkoposti helsinki.hao@oikeus.fi

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti
Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

MRL 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista
koskevan paatdksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun
padtoksen katsotaan kuntalain 140 8:n mukaisesti tulleen kunnan jasenen tietoon.

Muista kuin em. paatoksista asianosaisen katsotaan saaneen tiedon, jollei muuta
nayteta, 7 paivan kuluttua kirjeen Iahettamisesta, 3 paivan kuluttua sahképostin
[ahettamisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa,
jona paatos on asetettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Valituksen muoto ja sisalté

Valitus on tehtava kirjallisesti. My6s sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta. Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on
ilmoitettava

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pddtos);
2) milta kohdin paatdékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset);
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3) vaatimusten perustelut;
4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on
ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Oikaisuvaatimuksen tekija saa valittaessaan oikaisuvaatimuspaatdksesta esittaa
vaatimuksilleen uusia perusteluja. Han saa esittda uuden vaatimuksen vain, jos se
perustuu olosuhteiden muutokseen tai oikaisuvaatimuksen tekemisen maaraajan
paattymisen jalkeen valittajan tietoon tulleeseen seikkaan.

Valitukseen on liitettava:

e valituksen kohteena oleva paatés valitusosoituksineen;

e selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Valitusasiakirjojen toimittaminen

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaisille ennen valitusajan paattymista.
Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle
ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Asiakirjat toimitetaan viranomaisen asiointiosoitteeseen lahettdjan omalla vastuulla.
Tama voidaan tehda myos postitse, sahkdisesti tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkantimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksuista |6ytyy https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi
/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.htm
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Muutoksenhakukielto
81, 82,811, 812, 813, 814, 815, 816, 817

Muutoksenhakukielto
Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai tdytantéonpanoa.



	Pöytäkirja
	§ 1 Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus
	§ 2 Pöytäkirjan tarkastus
	§ 3 Vanutehtaan asemakaavan muutos,​ kaava nro 3601,​ hyväksyminen
	§ 4 Rakennuskiellon jatkaminen,​ korttelit 5509 ja 33228
	§ 5 Helena Kalmin muistorahasto,​ sääntöjen päivittäminen
	§ 6 Lisämääräraha liittyen Avain Yhtiöt Oy:n kanssa tehtyihin sopimusvelvoitteisiin
	§ 7 Koskensillan pysäköintitalo,​ hankesuunnitelma
	§ 8 Takauksen myöntäminen KOy Keravan ja Tuusulan paloaseman lainalle
	§ 9 Gazale Giray-​Öngörür,​ luottamustoimen päättyminen ja kulttuuri ja vapaa-​aikalautakunnan täydennysvaali
	§ 10 Loponen Kirsi,​ eron myöntäminen luottamustoimesta ja kasvatus-​ ja sivistyslautakunnan täydennysvaali
	§ 11 Pilvitoimisto nimeksi tietohallinnon palveluille,​ vastaus aloitteeseen
	§ 12 Peruskoulujen järjestyssääntöjen päivittäminen,​ vastaus aloitteeseen
	§ 13 Hanke listan keräämiseksi ammattitaiteilijoista,​ jotka voivat vierailla päiväkodeissa ja kouluissa,​ vastaus aloitteeseen
	§ 14 Rykmentinpuiston osayleiskaava avattava uudelleen,​ vastaus aloitteeseen
	§ 15 Kameravalvonta ja kameravalvontamerkinnät,​ vastaus aloitteeseen
	§ 16 Sikokallion alueesta luonnonsuojelualue,​ vastaus aloitteeseen
	§ 17 Ilmoitusasiat / muut asiat


